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Ausloberin
Stadt Lorrach
LuisenstraBe 16

79539 Lorrach

Verfahrensbetreuung und -durchfiuhrung

Die Stadt Lorrach 1asst sich bei der Vorbereitung und bei der DurchfUhrung des Wett-

bewerbsverfahrens gemdaB RPW 2013 unterstUtzen durch die

Stadtbau Lorrach T: +49 7621 / 1519-93

Schillerstrae 4 birthe.fischer@stadtbau-loerrach.de

79540 Lorrach
T: +49 7621 / 1519-90

www.stadtbau-loerrach.de mail@stadtbau-loerrach.de

Wettbewerbszeitraum

Oktober 2026 — Mai 2027
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PRAAMBEL ,, ZUKUNFT KRANKENHAUS-AREAL LORRACH*

Lérrach ist das deutsche Zentrum der trinationalen Metropolregion Basel und Teil eines

dynamischen, prosperierenden und international gepragten Verflechtungsraums.

Das Ziel der Stadt Lorrach ist eine gute Zukunft fUr inre BUrger*innen. Stadtentwicklung
wird dabei nicht allein als bauliche, sondern vor allem als soziale Aufgabe verstanden.
Es geht darum, Orte zu schaffen, die unterschiedlichen BedUrfnissen gerecht werden,
Begegnung ermdglichen, Teilhabe férdern und auch zukUnftigen Generationen gute

Lebensbedingungen bieten.

Lé&rrach mdchte seine Rolle als urbane Stadt in der Region weiter stérken. Dafur gilt es,
Bestehendes mit anderen Augen zu betrachten, vertraute Wege zu hinterfragen und
neue Perspektiven zuzulassen. Nonkonformistisch, mutig und experimentell zu sein, wird
dabei als Haltung verstanden, um neue Antworten auf die Herausforderungen einer
sich wandelnden Stadtgesellschaft zu finden. Die Aufgaben sollen vom Menschen her
gedacht werden, von seinen BeduUrfnissen, seinem Alltag, seinen Wegen durch die

Stadt und seinem Bedurfnis nach Gemeinschaft ebenso wie nach Rickzug.

EIN NEUER STADTBAUSTEIN FUR LORRACH

Mit der Neuentwicklung des innerstadtischen Krankenhaus-Areals eréffnet sich die be-
sondere Chance, einen zentral gelegenen und stadtgeschichtlich bedeutsamen Ort
neu zu denken. Die Entwicklung soll nicht nur einen wichtigen Beitrag zur Zukunft der
Innenstadt leisten, sondern auch unter Nachhaltigkeitsgesichtspunkten weit Gber die

Grenzen des Areals hinauswirken.

Gesucht wird ein eigenstandiges, lebendiges und zukunftsfdhiges Quartier, das sich
selbstverstdndlich in die gewachsene Stadtstruktur einfUgt und zugleich neue Impulse
setzt. Bestehende Qualitaten sollen aufgegriffen, neue Verbindungen geschaffen und

bislang gefrennte Stadtrdume miteinander verknUpft werden.

Das Quartier soll unterschiedliche Lebensformen, Nutzungen und Generationen zusam-
menbringen. Wohnen, Arbeiten, soziale und kulturelle Angebote, kleinteilige Ladenge-
schafte sowie gemeinschaftlich und &ffentlich nutzbare RGume sollen sich zu einem
vielf@ltigen Stadtbaustein verbinden. Entscheidend ist dabei das Zusammenspiel von

Architektur, Erdgeschosszonen, Freirdumen und Wegen zu einem lebendigen Ganzen.
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Zugleich verlangt der Standort nach einer angemessenen stdtebaulichen Dichte, ver-
bunden mit einer fldchen- und ressourcenschonenden Innenentwicklung. Eine erschlie-
Bungsarme, kompakte Bebauung, die die Hangkante als prdgendes topografisches
Element aufgreift, soll dem neuen Stadtbaustein eine klare st&dtebauliche Figur verlei-

hen.

STADT VOM MENSCHEN HER DENKEN

Der &ffentliche Raum ist das soziale und réumliche RUckgrat des Quartiers. Er soll nicht
bloB ErschlieBungsfldche sein, sondern ein Ort fir Bewegung, Begegnung und Aufent-
halt.

Ausgangspunkt ist der Mensch als MaBstab. Im Sinne der Stadt der kurzen Wege soll
das Quartier sichere und gut Uberschaubare RGume schaffen, in denen sich Menschen
gerne und selbstverstdndlich zu FuB bewegen. Attraktive, barrierefreie Wege, Orte zum
Sitzen und Verweilen, gute Sichtbeziehungen sowie Méglichkeiten fur Begegnung,
Spiel, Bewegung und Kommunikation sollen eine hohe Alltagstauglichkeit und Aufent-

haltsqualitat gewdhrleisten.

Dabei geht es auch um die Qualitat des Stadtraums: gute stddtebauliche Setzungen,
angenehme Proportionen, abwechslungsreiche Raumfolgen, gute Materialien, BGume
und Pflanzen sowie unterschiedliche Situationen von Sonne, Schatten und Schutz sollen

einen Ort mit eigener Identitdt und Atmosphdre schaffen.

NEUE MABSTABE FUR EINE KLIMAANGEPASSTE STADTENTWICKLUNG

Der fortschreitende Klimawandel stellt insbesondere innerstddtische RGume vor neue
Herausforderungen. Die Neuentwicklung des Krankenhaus-Areals bietet die Chance,
Klimaanpassung nicht nur als nachtragliche Ergdnzung, sondern als Grundprinzip der

Stadt- und Freiraumplanung zu verstehen.

FUr das neue Quartier werden daher neue MaBstdbe in der kimaangepassten Stadt-
entwicklung erwartet. Stddtebau, Architektur, Freiraum, Vegetation, Wasserhaushalt,

Materialitdt und Mobilitat sollen als zusammenhdngendes System gedacht werden.

Gesucht werden innovative und zugleich robuste Lé&sungen fUr die Reduzierung von
Hitze, Ermdglichung von Verschattung und Verdunstung, einen naturnahen Umgang
mit Regenwasser sowie die Starkung von Biodiversitdt. Das Prinzip der Schwammstadt

soll, wo immer méglich, integraler Bestandteil der Entwicklung sein.
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Badume, Grun- und FreirGume, entsiegelte Fldchen sowie begrinte Ddcher und Fassa-
den sollen dabei dkologische Leistungsfahigkeit mit hoher Aufenthaltsqualitat verbin-

den.

Klimaangepasste Stadtentwicklung soll nicht nur funktionieren, sondern erlebbar und
selbstverstandlich Teil des urbanen Lebens sein. Das Quartier soll Orte for Sonne und
Schatten, fir Bewegung und Aufenthalt sowie fUr unterschiedliche Jahreszeiten und

Wetterlagen bieten.

ZUKUNFTSFAHIG UND OFFEN

Das neue Quartier soll robust und zugleich verdnderbar sein. Unterschiedliche Wohn-
und Arbeitsformen, neue Formen des Zusammenlebens, verdnderte Mobilitatsbedurf-
nisse und zukUnftige gesellschaftliche Anforderungen sollen in einer langfristig tragfdhi-

gen Struktur Platz finden.

FOr Generationen von Lorracherinnen und Lorrachern war dieses Areal ein Ort des Le-
bens in seinem unmittelbarsten Sinne. Vorhandene bauliche und rdumliche Qualitaten
sollen dort, wo es sinnvoll ist, erhalten, weiterentwickelt und in eine neue Gesamtstruktur

integriert werden.

Ebenso soll das Areal MaBstébe fUr die Bauwende setzen: kreislaufgerechtes Bauen,
die Reduktion grauer Energie und ein ressourcenschonender Umgang mit Materialien
und vorhandener Bausubstanz sind integraler Bestandteil einer zukunftstahigen Entwick-

lung.

Der Wettbewerb soll Raum fUr unterschiedliche, auch ungewohnte Antworten eroff-
nen. Gesucht wird ein Konzept, das mutig genug ist, neue Wege zu gehen, experimen-
tell genug, um Uber etablierte Lésungen hinauszudenken, und zugleich robust genug,

um langfristig einen fragfahigen Beitrag zur Stadtentwicklung zu leisten.

Lérrach méchte das Krankenhaus-Areal nicht nur bebauen, sondern einen guten Ort

fOr die Menschen von heute und morgen schaffen.
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IN ALLER KURZE

In absehbarer Zukunft werden die Kreiskliniken des Landkreises Loérrach und das St. Eli-
sabethen-Krankenhaus im neuen Zentralklinkum Loérrach (Dreiland-Klinikum-Lorrach),
im Nordosten der Stadt vereint. In diesem Zusammenhang wird auch der Standort des

Kreiskrankenhauses in Lérrach aufgegeben.

Das ca. 3,5 ha groBe innenstadtnahe Areal zwischen der RontgenstraBe im Suden, der
SpitalstraBe im Osten, der KérnerstraBe im Norden und dem Gewerbekanal ,,Neuer

Teich" im Westen, wird an die Stadt Lérrach zurUckfallen und fUr eine Folgenutzung frei.

Das Krankenhaus-Areal ist einer der wichtigen Transformationsorte der Stadt und im

Kontext mit der Weiterentwicklung der Gesamtstadt zu sehen.

Die Entwicklung des Areals soll dementsprechend im Kontext der Stérkung Lorrachs als

urbane und lebenswerte Stadt in der Region verstanden werden.

Ziel ist es, mutige, innovative und unkonventionelle Entwurfsansatze zu entwickeln, die
den gegenwdrtigen Stddtebau hinterfragen und eine auf Lérrach zugeschnittene
neue Urbanitat schaffen, die Klimaanpassung mit Nutzungsmischung, soziale Teilhabe

und Mehrgenerationenfahigkeit konsequent und resilient umsetzt.

Das kunftige Areal soll unter méglicher Berucksichtigung des Teilerhalts vorhandener
Strukturen und der Umnutzung einiger potenzieller Gebdudeteile als urbanes Quartier

neu Uberplant werden.

Ziel ist es, ein zukunftsfahiges Quartier zu schaffen und zusatzlich eine Perspektive fur die
Weiterentwicklung der unmittelbaren Umgebung und angrenzender Gebiete vorzube-

reiten.

Die sta@dtebauliche und freiraumplanerische Transformation des Areals, in Etappen und
langfristig, ermdglicht ein innenstadtnahes durchmischtes Quartier mit dem Schwer-
punkt auf Wohnen und Nutzungen der Gesundheitsvorsorge, Erholung sowie sozialer
und gewerblicher Infrastruktur und vereint eine angemessene zukunftsorientiere Dichte

mit innersté&dtischen FreirGumen und Klimaanpassung.
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Abbildung 1: Hintergrundkarte mit Darstellung der Abgrenzung des
(Quelle: LUBW, eigene Darstellung).

S e -
Wettbewerbsgebiets, unmaBstdblich

Erwartet werden insbesondere:

- Die Entwicklung eines identitatsstiftenden, innovativen Gesamtkonzepts fur
einen klimaangepassten, hitzeresilienten Stadtebau, das den Nutzungsmix
mit dem Schwerpunkt auf Wohnen, offentliche Nutzungen und weiterhin
medizinische Angebote auf dem kinftigen Areal zusammenfUhrt.

- Eine Ubergeordnete stadtUbergreifende Vernetzung unter BerGcksichtigung
der groBen Transformationsgebiete der Stadt und der unmittelbaren Umge-
bung.

- Die Schaffung eines urbanen Stadtquartiers im Sinne einer neuen Urbanitdat,
mit einer hohen stddtebaulichen und freiraumplanerischen Qualitéat sowie

zugleich einer angemessenen Dichte und Nutzungsmischung.
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Ein insgesamt resilientes stddtebauliches Konzept, das sich auch an unter-
schiedliche Zukunftsperspektiven fur éffentliche Nutzungen anpassen kann.
Die sté&dtebauliche Einbindung des Areals als Ubergangsbereich zwischen
Innenstadt und der Umgebung aus Gewerbe und Wohnen.

Die Forderung einer hohen Wohnqualitat fur viele Generationen, Stérkung
von Nachbarschaften und sozialen Begegnungsrdumen.

Die Gestaltung hochwertiger, vielfaltig nutzbarer attraktiver Freirdume und
Begegnungsorte mit einer sehr hohen Aufenthaltsqualitat sowohl fOr die Be-
wohner*innen als auch fOr unterschiedliche Nutzergruppen.

Wirtschaftlich und technisch realisierbare Lésungen und Vorschldge fur die
kUnftigen Baufelder sowie ein Vorschlag zur Realisierung in Etappen.

Die Integration von stGdtebaulichen und freiraumplanerischen MaBnahmen
zur Klimaanpassung und Hitzeschutz, insbesondere die Themen Verschat-
tung, Regenwassermanagement und Kihlung im Kernstadtbereich.

Die BerUcksichtigung von nachhaltigen Mobilitdtskonzepten und Verkehrs-
planungen.

Die barrierefreie und inklusive Gestaltung des Quartiers sowie die Schaffung

von Orientierungspunkten fur eine soziale Teilhabe.
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TEIL A - ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

Al AUSLOBERIN

Der offene zweiphasige stddtebaulich-freiraumplanerische Realisierungswettbewerb
gemapB der RPW 2013, mit anschlieBendem Verhandlungsverfahren nach der VgV, wird

ausgelobt von der

Stadt Lorrach
LuisenstraBe 16
79539 Lorrach

A2 WETTBEWERBSORGANISATION UND BETREUUNG

Die Stadt Lorrach |asst sich bei der Vorbereitung und bei der DurchfUhrung des Wett-

bewerbsverfahrens unterstUtzen durch die

Stadtbau Lorrach T: +49 7621 / 1519-93
Schillerstrae 4 birthe.fischer@stadtbau-loerrach.de

79540 Lorrach
T: +49 7621 / 1519-90

www.stadtbau-loerrach.de mail@stadtbau-loerrach.de

Das anschlieBende Verhandlungsverfahren wird von der Stadt Lérrach in Kooperation

mit der Stadtbau Lérrach durchgefuhrt.

A3 RAHMENTERMINE IN KURZE

Jahr 2026

Preisrichtervorbesprechung 30.07.2026
Beschluss AUT 17.09.2026
Beschluss GR 29.09.2026
Phase 1

Tag der Auslobung / Bekanntmachung / Ausgabe der Unterlagen 12.10.2026
Bearbeitungszeitraum 12.10.2026 — 16.11.2026
Abgabe der Unterlagen 16.11.2026
Sitzung des Preisgerichts 11.12.2026
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Phase 2

Bekanntgabe der Teilnehmer*innen fUr die zweite Phase 18.12.2026
Jahr 2027

Ausgabe der (weiteren) Unterlagen 15.01.2027
Kolloquium vor Ort 15.02.2027
Bearbeitungszeitraum 15.01.2027 — 09.04.2027
Abgabe der Pldne und der schriftfichen Unterlagen 09.04.2027
Abgabe des Modells 23.04.2027
Sitzung des Preisgerichts 31.05.2027
Bekanntgabe der Ergebnisse 2027 (KW 22)
Ausstellung 2027 (KW 26)
A4 GEGENSTAND DES WETTBEWERBSVERFAHRENS

Wettbewerbsgegenstand ist die stadtebaulich-freiraumplanerische Vorentwurfspla-
nung (Leistungsphase 2) fUr das kinftige urbane Quartier, auf dem Areal, welches der-

zeit noch fUr das Kreiskrankenhaus Lorrach genutzt wird.

Der Entwurf soll innovative Lésungsansdtze aufzeigen, der die Ambitionen und Nut-
zungsanspruche der Stadt Lorrach in einer stadtebaulich sinnvollen Planung und Frei-
raumgestaltung miteinander vereint, die st&dtebauliche Figur unter Berlcksichtigung
des (Teil)bestands des Kreiskrankenhauses neu definiert und eine Perspektive fUr die
abschnittsweise und zukunftsfahige Arealentwicklung erdffnet. Der Fokus des Wettbe-

werbs liegt auf der langfristigen Entwicklung des neuen Quartiers.

Auf Grundlage des Wettbewerbs wird das Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt.

A5 ZIEL DES WETTBEWERBSVERFAHRENS

Zielist es, eine zukunftsfdhige Transformation des Areals zu erreichen, die innovative und
urbane Ansatze mit einer hohen Aufenthaltsqualitdt miteinander vereint und die im
Kontext der Klimaanpassung und des Klimaschutzes gelingt. Das Wettbewerbsverfah-
ren soll hierfUr gut durchdachte Lésungsansatze fUr die Stadt hervorbringen. Es soll ein
unkonventionelles, an den Ort angepasstes und qualitatsvolles stddtebaulich-freiraum-

planerisches Konzept fUr die zukUnftige Entwicklung des Krankenhaus-Areals entstehen.
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Es sollen Vorschldge erarbeitet werden, die insbesondere die Themen Wohnen, &ffent-
liche urbane Nutzungen, medizinische Versorgung und gesundheitsférdernde Dienst-
leistungen, stddtische Freirfdume, Gemeinschaft und sozialer Raum, gewerbliche Nut-
zung, zukunftsf@hige Mobilitdt unter Beachtung der verbindenden und Ubergeordne-
ten Aspekte von Innovation, Baukultur, Identifikation, Resilienz, Nachhaltigkeit und

Klimaanpassung abdecken.

Aé VERFAHRENSRICHTLINIEN

Der Wettbewerb folgt der Richtlinie fUr Planungswettbewerbe (RPW 2013). Die Verord-
nung Uber die Vergabe offentlicher Auftradge (VgV 2016) oberhalb der EU-Schwellen-

werte findet ebenfalls Anwendung.

A7 ART DES WETTBEWERBS

Es wird ein offener stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb in zwei

Phasen durchgefUhrt.

Die Beurteilung und Auswahl der Teiinehmer*innen in der ersten Phase, die fUr die Bear-
beitung des stddtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerb (2. Phase) zu-

gelassen werden, erfolgt anhand einer ,,Kreativaufgabe* durch das Preisgericht.

Der Wettbewerb wird im Rahmen der VgV 2016, i.V.m. § 3 Abs. 3 RPW 2013 durchgefUhrt
und ist anonym (gemdaB § 1 Abs. 4 der RPW 2013). Im Anschluss an das Wettbewerbs-
verfahren, nach Abschluss der 2. Phase, werden gemdaB § 14 Abs. 4 Ziff. 8 VgV die Preis-

trdger*innen zu Vergabeverhandlungsgesprdchen eingeladen.

A8 VERFAHRENSKOMMUNIKATION

Die Wettbewerbssprache ist deutsch.

Die Kommunikation wahrend des Verfahrens gemaB RPW 2013, zum Zeitpunkt der Be-
kanntmachung bis zur Pradmierung der Siegerentwurfe erfolgt ausschlieBlich Uber die

Bieterkommunikation der Vergabeplattform subreport ELVIS.
Das Verfahren ist unter der Vergabenummer
- https://www.subreport.de/E45913271

gelistet.

Wettbewerb ,,Zukunft Krankenhaus-Areal Lérrach”. Bekanntmachung am 12.10.2026 Seite 12 von 71


https://www.subreport.de/E45913271

A9 ZULASSUNGSBEREICH

Der Zulassungsbereich umfasst die Staaten des europdischen Wirtschaftsraums (EWR)
sowie die Staaten der Vertragsparteien des WTO-Ubereinkommens Uber das &ffentli-

che Beschaffungswesen GPA.

A10 NACHPRUFUNG

Zur NachprUfung vermuteter VerstéBe kdnnen sich Wettbewerbsteilnehmer*innen an
die zust@ndige Vergabekammer wenden, nachdem fristgerecht bei der Ausloberin

Einspruch eingelegt wurde.
Vergabekammer Baden-Wurttemberg

KapellenstraBe 17

76131 Karlsruhe

T.: +49721 / 926-8730

E-Mail: vergabekammer@rpk.bwl.de / Website: https://rp.baden-wuerttemberg.de

A1l MITWIRKUNG DER ARCHITEKTENKAMMER

Die Architektenkammer Baden-WuUrttemberg (AKBW) hat Kenntnis vom Inhalt der Aus-

lobung. Die Auslobung wurde unter der Nummer 2026 - 4 - 09 bei der AKBW registriert.

A12 DATENSCHUTZ

Die nach Art. 13 DSGVO bei der Datenerhebung zu machenden Informationen finden
Sie auf der Website der Wettbewerbsbetreuung unter www.stadtbau-loerrach.de unter

der Rubrik Datenschutz.

A13 TEILNAHMEVORAUSSETZUNGEN

Der Wettbewerb richtet sich an interdisziplindre BUros oder Teams, welche die Fachdis-
ziplinen Stadtplanung (federfUhrendes BUro) vertreten, in Zusammenarbeit mit den Dis-
ziplinen Landschaftsarchitektur sowie ggf. Architektur. Das federfUhrende BUro muss

hierbei eine bevollmdchtigte Person fUr die Arbeitsgemeinschaft angeben.

Die Freiraumgestaltung hat in der Planung des Areals eine groBe Bedeutung und weist
einen damit verbundenen Schwierigkeitsgrad auf. Daher ist die Einbeziehung eines
Landschaftsarchitekten / einer Landschaftsarchitektin / Landschaftsplanungsbtro ver-

pflichtend.
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Eine Zusammenarbeit mit Fachplaner*innen fur Mobilitat, Schallschutz, Energie, grin-
blaue Infrastruktur, Umwelt- und Naturschutz, Immobilienwirtschaft, Quartiersentwick-
lung, Transformation, Baukultur, Kreislaufwirtschaft und Stadtklima o.4. wird innerhalb

einer Beratungsleistung empfohlen.

Sachverstdndige, Fachplaner*innen oder andere Berater*innen muissen nicht teilnah-
meberechtigt sein, wenn sie keine Planungsleistungen erbringen, die der Wettbewerbs-
aufgabe entsprechen und wenn sie Uberwiegend und stdndig auf inrem Fachgebiet

tatig sind.

A14 TEILNAHMEBERECHTIGUNG
Teilnahmeberechtigt sind:

- NatUrliche Personen, die gemdas Rechtsvorschrift inres Heimatlandes am Tag
der Bekanntmachung zur FUhrung einer der folgenden Berufsbezeichnun-
gen berechtigt sind (Richtlinie 2005/36/EG Berufsanerkennungsrichtlinie):
Stadtplaner*in, Landschaftsarchitekt*in, Architekt*in.

- Interdisziplindre Bewerber*innen oder interdisziplinGre Bewerbergemein-
schaften, die die fachlichen Voraussetzungen erfullen. Fachliche Vorausset-
zungen sind die Berechtigungen zur FUhrung der folgenden Berufsbezeich-
nungen gemdaB Rechtsvorschrift des Herkunftsstaates: Stadtplaner*in, Land-
schaftsarchitekt*in, Architekt*in. ErfUllt ein*e Bewerber*in die fachliche Vo-
raussetzung allein oder zusammen mit fest angestellten Mitarbeitern*innen
ist er*sie allein teiinahmeberechtigt. (Der*die Mitarbeiter*in / die Mitarbei-
ter*innen ist / sind in der VerfassererklGrung explizit zu nennen.)

- Beijuristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfullt, wenn der
satzungsgemdaBe Geschdftszweck Planungsleistungen sind, die der Wettbe-
werbsaufgabe entsprechen. AuBerdem muss der*die zu benennende be-
vollmd&chtigte Vertreter*in und der oder die Verfassertinnen der Wettbe-
werbsarbeit insgesamt die oben genannte fachliche Anforderung erfullen.

- Ist in dem Herkunftsstaat die Berufsbezeichnung nicht gesetzlich geregelt, so
erfUllt die entsprechende fachliche Anforderung, wer Uber ein Diplom, Pro-
fungszeugnis oder sonstigen Befahigungsnachweis verfugt, dessen Anerken-
nung geman der Richtlinie 2013/55/EU- ,,Berufsanerkennungsrichtlinie” - ge-

wdhrleistet ist.
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- Mehrfachbeteiligungen naturlicher oder juristischer Personen oder von Mit-
gliedern von Bewerbergemeinschaften fUhren zum Ausschluss der Beteilig-

ten.
Teilnahmehindernisse sind in § 4 Abs. 2 RPW beschrieben. Sachverstindige, Fachplo-
ner*innen, Berater*innen mussen die Teilnahmebedingungen nicht erfillen.

A15 ERSTE PHASE (,,KREATIVPHASE")

Es handelt sich bei der ersten Phase um einen offenen Wettbewerb, in dem die teilneh-
menden Buros zundchst eine ,Kreativaufgabe® (= Ideenskizze) sowie den Nachweis
der Befdhigung und Erlaubnis zur Berufsausubung als Teilnahmevoraussetzung

einreichen.
Bereits zur ersten Phase sind die Landschaftsarchitekt*innen zu benennen.
A 151 Teilnahmevoraussetzungen

Die folgenden Voraussetzungen sind fur die erfolgreiche Zulassung zur Wertung im Preis-
gericht der 1. Phase zu erfullen, nachzuweisen und fristgerecht zum 16.11.2026, 23:59:59

Uhr einzureichen.
A 15.1.1 Kreativaufgabe

In der ersten Phase in Form einer Kreativaufgabe gilt es eine Ideenskizze einzureichen,

welche den kompetenten und kreativen Umgang mit der bevorstehenden Wettbe-

werbsaufgabe abbildet.

Die Kreativaufgabe widmet sich den folgenden Grundsatzfragen:

- »Wie kann sich das Krankenhaus-Areal zukinftig zu einem neuen, innovati-
ven urbanen Quartier am Rande der Lorracher Innenstadt mit dem Schwer-
punkt auf Wohnen wandeln?“

- Was konnen MaBstabe fur eine neue Urbanitét, angepasst an Lorrach, sein?
Insbesondere kbnnen weitere Leitfragen fUr die Bearbeitung herangezogen werden:

- Wie kann eine Integration in die Stadt gelingen?

- Wie kann das Areal innerhalb der Umgebung angebunden sein?

- Wie wird der Aspekt des Klimaschutzes und der Klimaanpassung integriert?
- Welchen Charakter hat das kunftige Areal2

- Wie kann die kinftige Mobilitat gestaltet sein?

- Was kann das HerzstUck fUr das Areal und die Gesamtstadt seine
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- Welche Atmosphdren werden erzeugte
Themen, die in der Skizzenprdquadalifikation ablesbar sein sollten:

- Innovationsgedanke fUr das kUnftige Areal
- Qualitat des Zusammenlebens auf dem Areal

- Anpassungsfahigkeit stddtebaulicher und freiraumplanerischer Entwicklung

Es ist max. ein Plan im DIN A2 Querformat einzureichen. Der Plan kann beispielsweise
aussagekraftige Ideenskizzen, kurze schriftfiche ErlGuterungen, Statements, ein “Sto-
rytelling*, Schaubilder oder dhnliche Darstellungen enthalten. Die Wahl der Darstel-
lungsform ist mit einer Ausnahme frei wahlbar: Fotorealistisch erzeugte Darstellungen in

Form von Renderings sind nicht zul&ssig.

Es ist ein Leitsatz zu formulieren und darzustellen, der die Vision und das einzigartige
Zukunftspotenzial fUr das Areal zum Ausdruck bringt. Es sollen weitere erlduternde Stich-
punkte separat maximal auf einer 2 DIN A4 Seite ergdnzt werden. Der Leitsatz soll dort

enthalten sein, sofern dieser nicht Gegenstand des Planes ist.
A 15.2 Vorprufung / Preisgericht erste Phase

Im Rahmen der VorprUfung werden die eingereichten Unterlagen formal, objektiv und

quantitativ gepruft. In der Vorprifung findet keine Wertung der Kreativaufgabe statt.

Nach der formalen Vorprifung der Teinahmevoraussetzungen durch die Wettbe-

werbsbetreuung, wird das Preisgericht zur Bewertung hinzugezogen.
Qualitativ bewertet werden in der ersten Phase

- Uberzeugende Herangehensweise an die Kreativaufgabe,

- Innovationsgedanke der Idee(n),

- Plausibilitat der Idee(n) im Zusammenhang mit der Umgebung,

- Kompatibilitdt und Mehrwert der Idee(n) mit der Stadt Lorrach, inwiefern ein
Beitrag auch fur die Bevolkerung geleistet wird und die Position der Stadt in
der Region gestarkt wird,

- Strategische Tragfdhigkeit der Idee(n), inwiefern diese eine langfristige und
belastbare Grundlage fUr die Entwicklung des Areals bietet,

- Identitatsstiftende Wirkung der Idee(n) zur Wiedererkennung des Areals,

- sowie die Nachvollziehbarkeit der Darstellungen,

- und die Motivation fUr das Projekt.
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Insgesamt 15 Beitrage werden fUr die Bearbeitung des darauffolgenden stédtebauli-

chen und freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs (2. Phase) zugelassen.
Die Leistung der Kreativaufgabe in der ersten Phase wird nicht vergutet.
A 153 Nachweis der Eignung zur Berufsausibung

Teilnahmeberechtigt fUr die erste Phase sind Stadtplaner*innen (als federfUhrendes
BUro), Landschaftsarchitekt*innen und Architekt*innen mit der entsprechenden Quali-

fikation.

Als Nachweis der fachlichen Eignung ist die Mitgliedschaft in einer Architektenkammer/
Baukammer/ Ingenieurkammer o.A. anhand der Kammerurkunde oder eines entspre-
chenden, nach der Richtlinien 2013/55/EU des europdischen Parlaments und des Rates
vom 20.11.2013 zur Anderung der Richtlinie 2005/36/EG Uber die Anerkennung von
Berufsqualifikationen und der Verordnung (EU) anerkannten Befdhigungsnachweises

einzureichen.

Weitere Fachplaner*innen, bspw. aus den Bereichen Verkehrsplanung, Nachhaltigkeit,
Kreativwirtschaft oder Ahnliches bzw. den genannten gemdsB Ziffer A 13 der Auslobung,
kdnnen hinzugezogen werden.

A1lé BEZUG DER UNTERLAGEN FUR DIE ERSTE PHASE

Die Unterlagen fUr die erste Phase stehen ab dem 12.10.2026 unter folgendem Link Uber

den gesamten Bearbeitungszeitraum zum Download zur VerfGgung:

- https://my.hidrive.com/share/48ra8q8okg

A17 ABGABE DER UNTERLAGEN FUR DIE ERSTE PHASE

Die Unterlagen sind verbindlich zur Teiinahme bis zum 16.11.2026, 23:59:59 Uhr aus-
schlieBlich digital Uber die Vergabeplattform

- https://www.subreport.de/E45913271
einzureichen.

Folgende Unterlagen sind fristgerecht und vollstdndig als Teilnahmevoraussetzung in

der ersten Phase einzureichen:

- Vollst&dndig ausgefullter und unterschriebener Teilnahmeantrag (pdf)
- Nachweis zur Berufsausubung caller Teiinehmer*innen (pdf)

- ggf. ErklGrung einer Bewerber*innengemeinschaft
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- AusgefUlite Datenschutzerklarung (pdf)

- Eigenerklarung zum Nichtvorliegen von Ausschlussgrinden nach §123 und
§ 124 GWB von allen benannten BUros

- Kreativaufgabe im DIN A2 Querformat (pdf). Das Querformat der Kreativauf-
gabe ist unbedingt einzuhalten.

- Stichpunkte zur ergdnzenden ErlGuterung der Kreativaufgabe auf max. 2

DIN A4 Seite inkl. Leitsatz, sofern dieser nicht auf dem Plan angegeben ist

Unvollst&dndige oder fehlerhafte Unterlagen fGhren zum Ausschluss vom Verfahren.

A18 TEILNEHMER*INNEN ZWEITE PHASE

Insgesamt 15 Buros werden fUr die Bearbeitung der stddtebaulich-freiraumplaneri-

schen Konzepte der zweiten Phase zugelassen.
Die Bekanntgabe der Teiinehmer*innen fur die zweite Phase erfolgt am 18.12.2026.

Die Herausgabe weiterer, konkretisierender Unterlagen erfolgt zum Zeitpunkt der Bear-
beitungsphase (2. Phase) am 15.01.2027.

Das Preisgericht wahlt zusatzlich vier weitere BUros als Nachricker*innen aus, die im
Falle einer Absage eines ausgewdhlten BUros fur die Bearbeitung der zweiten Phase
zugelassen werden. Aus Grinden der Fairness gegenUber den Nachricker*innen, sol-
len die zugelassenen BUros ihre Teilnahme bis zum 11.01.2027, 12:00 Uhr schriftlich Gber
die Bieterkommunikation der Vergabeplattform bestatigen. Die Nachricker*innen wer-

den spatestens zum 13.01.2027 informiert.

A19 ZIELSETZUNG DES WETTBEWERBS (2. PHASE)

Die Stadt Lérrach verfolgt mit dem Wettbewerb das Ziel, innovative stddtebauliche und
freiraumplanerische Konzepte fUr das kUnftige Krankenhaus-Areal zu entwickeln, die

konventionelle Losungswege hinterfragen und neue rdumliche Qualitaten erschlieBen.

Gesucht wird eine mutige Auseinandersetzung mit dem Quartier von morgen: Etab-
lierte Planungsansatze sollen kritisch hinterfragt werden, um unerwartete r&umliche

Moglichkeiten fUr das innenstadtnahe Areal aufzuzeigen.

Die Konzepte sollen neue Wege fur ein zukunftsfdhiges, klimaresilientes Stadtquartier
erproben, mit gemischten Nutzungsstruktur und dem Schwerpunkt auf Wohnen als ele-
mentaren Bestandteil stadtischen Zusammenlebens. Die Entwuirfe sollen dabei realis-

tisch und im Kontext Lorrachs umsetzbar sein.
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Konkret werden folgende Ziele verfolgt:

- Die unterschiedlichen Nuftzungsanspriche in einem staddtebaulich-freiraum-
planerisch stimmigen Vorentwurf zusammenzufGhren.

- Integrierte Losungen fur Klimaanpassung und Klimaschutz aufzuzeigen, ins-
besondere durch qualitdtsvolle Freiraumstrukturen, einen hohen Grin- und
Freifldchenanteil, MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung sowie die
Starkung ékologischer und stadtebaulicher Resilienz.

- Die st@dtebauliche Figur unter BerUcksichtigung des Bestands und der Um-
gebung neu zu definieren.

- Eine Perspektive fUr die abschnittsweise Arealentwicklung zu eréffnen.

- Den Bestand auf seine Begabungen hin zu prifen und Potenziale fur Umnut-

zungen und auch unkonventionelle Typologien zu erkunden.

Mithilfe der eingereichten Konzepte soll eine rGumliche Vision entstehen, die zeigt, wie

sich das historisch gewachsene Krankenhaus-Areal transformieren kann.

Das pramierte Konzept wird anschlieBend zu einem Stadtebaulichen Entwurf (Leis-
tungsphase 3) weiterentwickelt, der die Grundlage fir die anschlieBende Anderung

des Bebauungsplans bildet.

A 20 INHALT DER WETTBEWERBSAUFGABE

Geplant ist ein urbanes Quartier mit gemischter Nutzung mit Uberwiegend innenstadt-
naher Wohnnutzung. Es sollen wohnvertragliche Dienstleistungen, mit medizinischer
Versorgung und gesundheitsférdernden Dienstleistungen, sowie ergdnzenden sozialen
und gemeinschaftliche / kulturellen Angeboten und nicht-zentrenrelevanter gewerbli-

cher Nutzung entstehen.

Die Uberplanung der Fldchen soll gemdaB des beabsichtigten Nutzungsmix der Stadt

gestaltet werden, der unter Ziffer C der Auslobung zur Orientierung dargestellt ist.

Es sind Spielrdume fUr weitere Nutzungen vorgesehen, die ein MaB an Flexibilit&t for die

Wettbewerbsaufgabe erméglichen.

Erhaltenswerte Gebdudeteile des Kreiskrankenhauses Lorrach kdnnen in den Entwurf
integriert werden, die Moglichkeiten Uber die Interimsnutzung sind im Sinne der ab-
schnittsweisen Entwicklung mitzudenken. Die Entwicklung folgt dem Leitbild einer nach-
haltigen und ressourcenschonenden Transformation unter Nutzung erhaltenswerter Be-

standsgebdude. Im Fokus steht jedoch die langfristige Idee fUr das Quartier.
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Weitere zentrale Elemente der Wettbewerbsaufgabe sind die Ausbildung der Nord-
SUd-Achse, die Verbesserung der Ost-West-Verbindungen und der Zugang zum Gewer-

bekanal sowie die Schaffung attraktiver Grinverbindungen mit Aufenthaltsqualitat.

Das Mobilitétskonzept fUr das neue Quartier legt den Fokus auf eine nachhaltige Ver-
kehrsplanung. Insbesondere sind FuB- und Radverkehr zu stérken, das OPNV-Angebot
ZU nutzen bzw. auszubauen, um folglich den Kfz-Verkehr im Quartier auf ein Minimum

ZU beschrénken.

A 2] BEURTEILUNGSKRITERIEN ZWEITE PHASE

Das Preisgericht der 2. Phase kann folgende Beurteilungskriterien heranziehen:

- Gesamistadtische Einbindung und stadtebauliche Idee (darunter: Leitidee
und Umsetzung im gesamtstadtischen Kontext, Hohenentwicklung des Are-
als in Bezug auf die Gesamtstadt, ErschlieBungskonzept (stddtischer und
Quartierskontext), Anbindung/ Vernetzung mit der Umgebung)

- Raumliche und freirdumliche Qualitat (darunter: Stddtebauliche und frei-
radumliche (Aufenthalts-)Qualitdten, Adressbildung der einzelnen Quartiere,
Umsetzung der Barrierefreiheit im Gesamtkonzept)

- Nutzungskonzept, soziale Qualitat und Gemeinschaft (darunter: Wohnviel-
falt und Nutzungsmischung, soziale Qualitat und Identitatsbildung, Funktions-
fahigkeit und Innovationsgrad des Areals, Ansatz fUr soziologische/ soziokul-
turelle Organisation des Quartiers)

- Klimaresilienz und Okologie (darunter: Konzeptansatz Klimaneutralitét, Kli-
mafolgenanpassung und Hitzeschutz)

- Transformation, Bestand und Prozessqualitat (darunter: Umgang mit dem Be-
stand, Konzeptansatz Adaptivitdt des Areals zur Unterbringung kUnftiger,
noch offen gehaltener Nutzungen, Darstellung und Plausibilitadt des Transfor-
mationsprozesses mit Baufeldern und moglicher -etappen (Zwischenzu-

stande), Ideen fUr Zwischennutzungen wdhrend der Bauzeit)

Die Reihenfolge dieser Beurteilungskriterien enthdlt keine Wertung. Das Preisgericht
kann den Katalog der Beurteilungskriterien bei Bedarf konkretisieren; es wird anhand

der aufgefUhrten Kriterien eine Gesamtwertung vornehmen.
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A 22

A 22.1

A 222

A224

PREISGERICHT
Fachpreisrichter*innen

Prof. Dr. Christina Simon-Philipp, Architektin und Stadtplanerin, Stuttgart
Markus MUller, Architekt und Stadtplaner, Meckenbeuren

Jules Beckers, Architekt, Amstenrade

Carolin von Lintig, Landschaftsarchitektin, Reutlingen

Prof. Susanne Durr, Architektin, Karlsruhe

Dita Leyh, Architektin und Stadtplanerin, Stuttgart

Frank Lohrberg, Landschaftsarchitekt, Stuttgart

Irene Sperl-Schreiber, Architektin, Stadtplanerin und Landschaftsarchitektin,

Stuttgart
Stellvertretende Fachpreisrichter*innen

Dea Ecker, Architektin, Heidelberg

Axel Lohrer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner, MUnchen
Sachpreisrichter*innen

Jorg Lutz, OberbUrgermeister der Stadt Lérrach
Fritz Bdhler, Fraktion Grine

Ulrike Kré&mer, Fraktion CDU

Christiane Cyperrek, Fraktion SPD

Matthias Lindemer, Fraktion Freie Wdahler
Wolfgang Koch, Fraktion AfD

Matthias Koesler, Fraktion FDP-Piraten
Stellvertretende Sachpreisrichter*innen

Monika Neuhofer-Avdic, Architektin und Stadtplanerin, BUrgermeisterin der
Stadt Loérrach

Margarete KurfeB3, Fraktion Grine

Bernhard Escher, CDU

GUnther Schlecht, SPD

Silke Herzog, Freie Wahler
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A 225

A24

Sachverstandige Berater*innen

Miriam Drewke, Stadt Lorrach, Umwelt und Mobilit&t
Klaus Dullisch, Stadt Lorrach, Tiefoau

Tobias Kilian, Stadt Lorrach, Stadtwerke

Alexander Noltner, Stadt Lérrach, Stadtplanung
Thomas Nostadt, Geschdaftstuhrer der Wohnbau Lorrach
Robert Schafer, Stadt Lorrach, Hochbau

VORPRUFUNG / HINTERGRUND

Maike Schnorbach, Stadtbau Lérrach

Melissa Dopf, Stadtbau Lérrach

Birthe Fischer, Stadfbau Lorrach

Anne Eberhardt, Stadt Lorrach, Stadtplanung
Rina Gashi, Stadt Loérrach, Stadtplanung

PREISE UND BEARBEITUNGSHONORAR

FUr Preise und Bearbeitungshonorare in der zweiten Phase stellt die Ausloberin insge-

samt 135.000,00 € netto zur VerfUgung, aufgeteilt wie folgt:

Bearbeitungshonorar insgesamt fOr 15 Teams: 75.000,00 € (100%) netto
davon je Team: 5.000 € (netto)
Preisgeld insgesamt: 60.000,00 € (100%) netto

1. Preis: 24.000,00 € (40%)
2. Preis: 18.000,00 £ (30%)
3. Preis: 12.000,00 € (20%)

Anerkennungen insgesamt:  6.000,00 € (10%)

Das Bearbeitungshonorar und Preisgeld verstehen sich exklusive der gesetzlichen Mehr-

wertsteuer (netto).

Dem Preisgericht bleibt bei einstimmigem Beschluss eine andere Verteilung des Preis-

gelds sowie eine Anderung der Anzahl der Preise und Anerkennungen vorbehalten.

Ebenso verhdlt es sich bei freiwerdendem Bearbeitungshonorar.
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A 25 AUSKUNFTE UND FRAGENBEANTWORTUNG

Die Ausloberin bietet am 15.02.2027 von 08:30 Uhr - 12:30 Uhr ein Kolloquium vor Ort an.

Im Rahmen dessen, werden Fragen zum Wettbewerb der zweiten Phase beantwortet.

Datum: 15.02.2027
Beginn: 08:30 Uhr
Treffpunkt: Rathaus Lérrach

LuisenstraBBe 16
79539 Lorrach

Raum: GroBer Sitzungssaal
Teil 1: Gemeinsamer Rundgang Krankenhaus-Areal und Umgebung
Ort: SpitalstraBe 25

79539 Lorrach

Teil 2: Kolloquium im Rathaus
Ort: Rathaus Lorrach
LuisenstraBe 16
79539 Lorrach
Ende: 12:30 Uhr

Schriftliche Fragen dazu kénnen bereits vorab ab dem 15.01.2027 bis einschlieBlich

05.02.2027, 23:59:59 Uhr Uber die Bieterkommunikation Uber die Vergabeplattform
- https://www.subreport.de/E45913271
an die Wettbewerbsbetreuung eingereicht werden.

Die Beantwortung der Fragen erfolgt im Rahmen des Kolloquiums. Die Antworten wer-
den schriftlich festgehalten und allen Teiinehmer*innen zeitnah Uber die Vergabeplatt-
form zugestellt. Die Antworten werden damit integraler Bestandteil des Wettbewerbs-

programms.

Der Freibereich des WettbewerbsgrundstUcks ist frei zugdnglich und kann jederzeit be-
sichtigt und begangen werden. Die Gebdude des Kreiskrankenhauses sind nur teilweise

offentlich zuganglich.

A 26 BINDENDE VORGABEN

Die Aufgabenstellung des Wettbewerbs enthdlt keine bindenden Vorgaben im Sinne
der RPW 2013 § 5 Abs. 1 und § 6 Abs. 2.
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A 27 WEITERE BEARBEITUNG UND AUFTRAGSVERSPRECHEN

Die Ausloberin wird, unter Wirdigung der Empfehlungen des Preisgerichts, eine*n der
Preistrdger*innen (§ 8 Abs. 2 RPW 2013) mit der Leistungsphase 3 des stddtebaulichen

Entwurfs und der Leistungsphase 3 des freirdumlichen Entwurfs beauftragen.

GemdaB der Vergaberichtlinien nach VgV sind mit allen Preistrdger*innen Verhand-
lungsgesprache zu fUhren, mit dem Ziel, das PreistrdgerbUro zu beauftragen, das in Hin-
blick auf die Aufgabenstellung am ehesten die Gewdhr fir eine sachgerechte und
qualitatsvolle Leistungserbringung bietet. Die fUr die Auftragsvergabe anzuwendenden

Zuschlagskriterien und inre Gewichtung werden wie folgt festgelegt:

- Entwurfsqualitat / Wettbewerbsergebnis 2> 45%
- Weiterentwicklungsféhigkeit Entwurf (Empfehlung Preisgericht) > 25 %
- Projektorganisation / Team / Prisenz / Projektmanagement >15%

- Honorarangebot 2>15%

Das Preisgericht erstellt je nach Bedarf Uberarbeitungsempfehlungen (Protokoll) for die
Wettbewerbspreistrager*innen. Bei passendem Erstangebot behdilt sich die Auftragge-

berin vor, keine Verhandlungsgesprdche durchzufUhren.

Die Beteiligung von Bietergemeinschaften am Verhandlungsverfahren setzt voraus,
dass der Bestand der Mitglieder*innen aus der Bewerbergemeinschaft gewahrt bleibt.
A 28 NUTZUNG DER WETTBEWERBSBEITRAGE UND URHEBERRECHT

Das Eigentum an der Wettbewerbsarbeit, deren Nutzung und das Recht zur Veroffent-
lichung bestimmt § 8 Abs. 3 RPW 2013.

A 29 UNTERLAGEN UND WETTBEWERBSLEISTUNGEN

FUr die Bearbeitung der ersten Phase erhalten die Teilnehmer*innen nicht alle Unterlo-
gen, sondern lediglich die fUr die Bearbeitung der Kreativaufgabe relevanten Informa-

tionen.

Dies dient der Reduktion des Bearbeitungsaufwandes fur die Teilnehmer*innen.
A 29.1 Unterlagen zum Wettbewerb

Folgende Unterlagen werden zur Verfugung gestellt:
01_Wettbewerbsprogramm_Stand_261012 (pdf)

02_Lageplan_mit_Abgrenzung_Wettbewerbsgebiet_Stand_260618 (pdf)
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03_Vermessung_Kataster_Héhenlinien_DGM_Stand_261012
04_3D_Modell (dwg und dxf)
05_Luftbild_Jahr_2023_Schragluftbilder_Jahr_2026 (tif)
06_Fotos_Umgebung_Stand_Mai_Juli_2026 (jpg)
07_Formblatter_Fldchennachweis_Stand_261012 (xIsx)
08_Verfassererklarung_Stand_261012 (word und pdf)
09_Auszug_ISEK_Krankenhaus-Areal_Stand_230302 (pdf)
10_Strukturatlias_Baldauf_Stand_250430 (pdf)
11_Substanzanalyse_Drees_und_Sommer_Stand_250220 (pdf)
12_Starkregengefahrenkarten_Stand_250701 (pdf)
13_Leitungen_Versorgung_Entsorgung_Stand_260623 (pdf)
14_Wdarmeplanung_Stadtwerke_Stand_2026 (pdf)
15_Zusammenfassung_Partizipationsformate_Stand_260425 (pdf)
16_Beurteilung_Eignung_Bestand_Pflegenutzung_Stand_2607 (pdf)

17_GEK_2017_Stand_170509_mit_Aktualisierung_Ermittlung_Bedarf_gewerblicher_FI&-
chen_Stand_0426 (pdf)

18_Bestandsb&ume_Kartierung_mit_Kennziffern_Stand_2026

Die Unterlagen 01-18 werden in HiDrive zum Download Uber folgenden Link

- https://my.hidrive.com/share/48ra8qg8okg

bereitgestellt.

FUr die zweite Phase werden den Bearbeitertinnen weitere Unterlagen zur VerflGgung

gestellt. Der nachfolgende Katalog ist nicht abschlieBend bzw. steht unter Vorbehalt:

- Information Uber das Ausweichquartier der Verwaltung

- Altlastenanalyse der Bestandsgebdude Krankenhaus

- Weitere Bestandspldne der vorhandenen Gebdude

- Statik-Unterlagen

- Unterlagen zur Versickerung

- Gelandemodell in weiteren Formaten bei Bedarf (CityGML/SKP/dxf)
- Bebauungsplan (pdf)
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Folgende weiteren Informationen k&nnen per Link eingesehen werden:

- Mdarkte_und_Zentrenkonzept — Link: https://www .loerrach.de/de/Stadt-Bu-
ergerschaft/Loerrach-plant-und-baut/Konzepte-Planungsgrundlagen/Ma-
erkte-Zentren-Konzept

- ISEK gesamt — Link: https://www.loerrach.de/de/Stadt-Buergerschaft/Loer-
rach-plant-und-baut/Konzepte-Planungsgrundlagen/ISEK-Loerrach-2040

- Bebauungspldne - Link: https://geoportal.regiodata-service.de/

- Weitere Planunterlagen und Daten
- Uber das Geoportal der Stadt — Link: https://geoportal.regiodata-ser-

vice.de
- oder Uber das 3-D Portal der Stadt Uber den Link: https://loerrach.vir-
tualcitymap.de/

- Interaktive Karte UrbanGreenEye zu klimatischen Themen Link: https://ur-
bangreeneye.lup-umwelt.de/

- Kurzfiim Wirtschaftsforderung Lérrach zum angrenzenden Gewerbegebiet
der TIL — Link: https://www.wfil-loerrach.de/unsere-themen/wirtschafts-

standort/
A 29.2 Modell zum Wettbewerb

Den Teilnehmer*innen der zweiten Phase wird ein Umgebungsmodell im MaBstab
1:1.000 in der Grundfarbe wei3 vom Modellbauer zugestellt. Im Modell soll zwischen
Neubauten sowie Bestandserhalt mithilfe geeigneter Materialwahl bzw. Farbwahl un-

terschieden werden. Weitere Darstellungen bleiben den Ersteller*innen frei.
A 293 Leistungsumfang

Hinweis: Im Folgenden handelt es sich um Mindestanforderungen. In Abhdngigkeit des
Konzeptes kdnnen auch ergdnzende Darstellungen auf den Pldnen abgebildet wer-
den. Es ist zu beachten, dass die Gesamtanzahl von maximal drei DIN A0 Plane (Hoch-

format) nicht Uberschritten werden darf.
Schwarzplan M 1:2.500, genordet
Der aussagekraftige Ausschnitt ist frei wahlbar.

Strukturplane / Piktogramme, jeweils gleicher MaBstab frei wahlbar, zu allen folgenden

Themen*
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- Nutzungsmix: Einfache schematische Darstellung der Nutzungen und Bau-
felder im Quartier.

- Freiraum und Klima: Darstellung aller Grinrédume, Wege, Fidchen fUr das Re-
genwassermanagement etc.

- ErschlieBung und Parkraumkonzept: Einfache schematische Darstellung der
HaupterschlieBung, Hauptwege und der Parkplatze (Rad/PKW) im Quartier.

Zusatzlich sind Sharing-Stationen (E-Mobilitat) darzustellen.
Die Themen k&nnen auch aufgeteilt werden.

Wesitere projektbezogene Piktogramme sind zuldssig.

Stadtebaulicher und freiraumplanerischer Masterplan M 1:500, Dachaufsicht, genordet
Masterplan mit folgenden Inhalten und Beschriftungen:

- Baukdérper mit Angabe Gebdudehdhen, Darstellung der Dachformen sowie
Darstellung der Dachnutzung (PV, Grindach, begehbares Dach)

- Alle relevanten Eingdnge in die Gebdude und Zugdnge in Quartiere

- (M&glicher) Erhalt bestehender Gebd&ude

- Einhaltung der Abstandsfldchen zueinander

- Darstellung aller StraBen und Wege

- Darstellung der 6ffentlichen Fldchen fUr den ruhenden Verkehr (PKW, Fahr-
réder, Lastenréder, Elektromobilitat, etc.)

- Darstellung der Lage der Tiefgarage und Zufahrten

- Darstellung aller versiegelten Fldchen und FreirGume

- Darstellung der privaten, halb-6ffentlichen und 6ffentlichen Freifldchen

- Darstellung der B&ume

- Topografie des Gel&dndes mit Darstellung der Hohenlinien

Vertiefungsbereich M 1:500, Erdgeschoss, genordet (auch als aussagekraftiger Aus-

schnitt moglich)

Schematischer Plan bzw. Strukturplan des gesamten Areals oder eines ausgewdhlten
und aussagekraftigen Bereichs der den Zusammenhang von Erdgeschosszonen, Er-
schlieBung und Freirdumen abbildet. Folgende Inhalte sollen mindestens dargestellt
sein:

- Darstellung von Gebdudetypologien, insbesondere mit Zugdngen und Er-

schlieBungskernen
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- Darstellung der Erdgeschosszonen (zur Ablesbarkeit der Anpassungsfahig-
keit der Entwurfe)

- Darstellung der Nutzungen mit (Schematische Darstellung, farbliche Unter-
scheidung der Hauptnutzungen, zur Ablesbarkeit des Nutzungsmixes im EG)

- Darstellung der Freirdume mit Unterscheidung offentlicher, nicht-offentlicher
/ halbprivater Freibereiche

- Darstellung von Hauptwegen, Aufenthaltsbereichen oder besondere Orte

Schnitte M 1:500

Alle zum Verst@ndnis erforderlichen Schnitte mit Darstellung des bestehenden Gelan-

des und mit Angabe der Geldndehdhen und Geschossigkeit.

- mindestens 1 Langsschnitt durch das gesamte Areal
- mindestens 1 Querschnitt durch das gesamte Areal
- Hbhenangaben der Gebdudehdhen

Es sind aussagekraftige Schnitte auszuwdahlen.
Stadtschnitt als Schnittansicht M 1:500
Ein atmosphdrischer Stadtschnitt der folgendes zusammenhdngend abbildet

- Topografie,
- Dahinterliegende Bebauung (schematisch)

- Atmosphdre

Die Lage des Stadtschnitts ist frei wahlbar, soll jedoch entsprechend dem Konzept aus-

sagekraftig sein. Es sind keine weiteren Ansichten abzubilden.
Schaubilder

Maximal zwei einfache perspektivische Darstellungen zur Verdeutlichung des stadte-
baulich-freiraumplanerischen rdumlichen Erscheinungsbildes jeweils im Maximalformat
DIN A3. Fotorealistische Bilder (Renderings) sind nicht zugelassen und werden ggf. ab-

gedeckt. Gewunscht sind einfache strukturelle und rédumliche Darstellungsformen.
Weitere Erlauterungen zum staditebaulichen und freiraumplanerischen Konzept

FUr die Beurteilung sind Konzepterl@uterung in freiem MaBstab darzustellen. Die ErlGute-
rungen sind in Form von Pldnen, beschreibenden Textbausteinen, Piktogrammen, Skiz-
zen, Diagrammen, einfachen 3D-Modellen (Axonometrien) oder vergleichbaren Dar-

stellungen zul@ssig.
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Darstellung der Zwischenzustande fir die abschnittsweise Transformation des Areals

und Vorschlage fur Baufelder

Die Transformationsetappen sind so darzustellen, dass die Zwischenzust&nde auch hin-
sichtlich ihrer rdumlichen Qualitaten beurteilt werden k&nnen. Die aussagekraftige Dar-
stellung der Etappen und Bauabschnitte ist frei wahlbar. Die Transformation ist (stich-

wortartig) auf den Pldnen zu beschreiben. Die kUnftigen Baufelder sind mit darzustellen.
Flachenberechnung (Formblatt)

FUOr die Prufung der dargestellten Fldchen ist ein Formblatt auszuflllen. Dieses dient der

Nachvollziehbarkeit der stddtebaulichen Kennziffern.

Verfassererklarung

Auf vorgegebenem Formblatt in einem verschlossenen, undurchsichtigen Umschlag.
Modell 1:1.000

Auf vorgegebener Grundplatte im MaBstab 1:1000.

A 30 ABZUGEBENDE UNTERLAGEN

Abzugeben sind:

- Maximal drei Pldne im Format DIN A0 Hochformat

- je ein Plansatz fUr die Prasentation und

- je ein Plansatz fUr die VorprGfung (Prufplan).

Beide Plansatze sind auf normalem Papier (90— 110 g/m?) gerollt bei der Wettbewerbs-

betreuung abzugeben.

Des Weiteren sind ausschlieBlich digital Uber die Vergabeplattform

- https://www.subreport.de/E45913271
abzugeben:

- Prasentations- und Vorprufplé@ne (pdf oder jpg/png), keine Verkleinerungen.
Hinweis: Zur Verringerung der Datenmenge bitten wir, die Darstellung auf
eine Ebene zu reduzieren

- dwg-Datei(en) der jeweiligen Ebenen. Hinweis: Die Daten werden vertrau-
lich behandelt und nach dem Verfahren geldscht

- ErlGuterungsbericht (pdf)

- Fldchenberechnung (pdf und Excel)
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Angaben, die jegliche RUckschlUsse auf die Verfasserinnen zulassen, bitte unbedingt

entfernen (siehe Dokumenteigenschaften).

Hinweis: Bei Bedarf kann die Abgabe der digitalen Unterlagen der zweiten Phase Uber
einen USB-Stick gefordert werden. Die Bearbeiter*innen werden diesbeziglich schrift-

lich informiert.

A 31 KENNZEICHNUNG DER WETTBEWERBSLEISTUNGEN

Die Wettbewerbsarbeit ist in allen Teilen gleichlautend mit sechs verschiedenen arabi-
schen Ziffern und GroBbuchstaben (zusammen 1 cm hoch, 6 cm breit) zu kennzeich-
nen. Diese Kennzeichnung muss auf jedem Plan in der rechten oberen Ecke sowie auf
der jeweils ersten Seite der schriftlich einzureichenden Unterlagen, der Modellplatte
und dem Umschlag mit der Verfassererkl&rung angebracht sein. Um Verwechslungen
zZu vermeiden, bitte keine persdnlichen und wettbewerbsbezogenen Daten verwen-

den.
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A 32 ZUSAMMENFASSUNG DER TERMINE

Jahr 2026

Preisrichtervorbesprechung 30.07.2026
Tag der Auslobung / Bekanntmachung 12.10.2026
Verdffentlichung Unterlagen fUr die 1. Phase 12.10.2026
Bearbeitungszeitraum 12.10.2026 — 16.11.2026
Abgabeschluss um 23:59 Uhr 16.11.2026
Formale Vorprifung der eingereichten Unterlagen 17.11.-08.12.2026
Sitzung des Preisgerichts (1. Phase) 11.12.2026
Bekanntgabe Ergebnis und 18.12.2026

Information Teilnehmer*innen fUr die 2. Phase

Jahr 2027
Ausgabe (weiterer) Unterlagen fur die 2. Phase 15.01.2027
Bearbeitungszeitraum (2. Phase) 15.01. - 23.04.2027

Schriftliche Fragen zum Wettbewerbsprogramm 1501, — 05.02.2027

sind mit dem Betreff: ,,Fragen Zukunft Kranken-
haus-Areal* bis 23:59 Uhr Gber die Vergabeplatt-

form zu stellen:

- https://www.subreport.de/E45913271

Kolloquium vor Ort mit Beantwortung der Fragen 15.02.2027
und Rundgang

Dauer: 08:30 — 12:30 Uhr

Treffpunkt: Rathaus, LuisenstraBe 16, 79539 Lorrach

Raum: GroBer Sitzungssaal
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Abgabe Pldne, Unterlagen, digital und schriftlich
Upload Link fur die Abgabe:

09.04.2027

- https://www.subreport.de/E45913271
Hinweis: Abgabe gegebenenfalls Gber USB-Stick
erforderlich.
Abgabe Modell 23.04.2027
Es gilt der Eingang bei der Wettbewerbsbetreuung
bis einschlielich 12.00 Uhr (nicht das Versandda-
tum)
Adresse fUr die Abgabe:
Stadtbau Lérrach, SchillerstraBe 4, 79540 Lorrach
Sitzung des Preisgerichts 2. Phase 31.05.2027
Bekanntgabe der Ergebnisse 2027 (KW 22)
Ausstellung im Anschluss an das Preisgericht

2027 (KW 26)

Ort und Zeit werden noch bekannt gegeben
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TEIL B—- RAHMENBEDINGUNGEN

B1 DIE STADT LORRACH

Lérrach ist eine grenznahe Stadtim SUden Baden-Wurttembergs und liegt im sogenann-
ten Dreil&ndereck, neben Schweiz und Frankreich als Teil der Euroregion Basel. Die Bas-
ler Kernstadt liegt etwa 9 Kilometer Luftlinie von der Loérracher Kernstadt entfernt.

Lérrach liegt naturr@umlich im Wiesental im sUdlichen Schwarzwaldvorland.

Die Stadt ist stark vom Pendlerverkehr nach Basel, der internationalen Wirtschaft und

von einer hohen Lebensqualitat durch die Naturndhe zur Stadt gepragt.

FreiburgO
O

Bad Krozingen

DEUTSCHLAND Wl DI

O

FRANCE w ‘Lérroch

b

Basel SCHWEIZ

Abbildung 2: Lage der Stadt Lérrach im Dreildndereck (Quelle: eigene Darstellung).
B1.1 Stadtstruktur

Lérrach ist eine Stadt mit einer kompakten Innenstadt mit FuBgdngerzonen und einem

starken Zentrum fUr Einzelhandel, Verwaltung und die regionale Versorgung.

Lérrach ist die gréBte Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises und besteht aus der
Kernstadt, drei Stadtteilen und drei Ortsteilen. In Lorrach leben rund 51.000 Einwoh-
nerinnen (Stand 2025). Die Stadt wdchst moderat. Die Bevdlkerungsdichte ist mit
knapp 1.300 Einwohner*innen pro Quadratkilometer in der Siedlungsfldche im Ver-
gleich zu anderen Mittelstadten hoch. Viele Stadtteile Lorrachs liegen in Hanglage und

im Wiesental (Tiefgestade).
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B1.2 Wesentliche Zentren

Lérrach ist eine polyzentral strukturierte Mittelstadt mit den Gbergeordneten Zentren der
Innenstadt (Kernstadt), dem Lérracher Hauptbahnhof mit dem zentralen Omnibus-
Bahnhof (ZOB) als bedeutender MobilitGtsknotenpunkt, sowie mehreren dezentralen

untergeordneten Stadtteilzentren.
B1.2.1 Kernstadt (Lorracher Innenstadt)

Die Innenstadt bildet das administrative, kulturelle und kommerzielle Hauptzentrum

Lorrachs mit

- dem zentralen Versorgungsbereich mit Einzelhandel, Dienstleistungen und
Gastronomie,
- kulturellen Angeboten (u. a. Burghof, Stadtbibliothek, Dreildndermuseum)

- und dem Rathaus sowie der zentralen Verwaltung.
B1.2.2 Lorrach Hauptbahnhof und ZOB

Der Bereich des Hauptbahnhofs ist zugleich der OPNV-Knoten fUr den S-Bahn- und den
Busverkehr und liegt am 6stlichen Rand der Innenstadt. Er liegt in unmittelbarer Néhe
von Rathaus, FuBgdngerzone, den wichtigen Dienstleistungs- und Geschdaftsstandorten
und bildet damit das ,,Tor zur Stadt*”. In den letzten Jahren wurden deshalb auch um-

liegende Bereiche stddtebaulich aufgewertet und neu entwickelt.
B1.23 Stadfteilzentren

Die umliegenden Stadt- bzw. Ortsteile Brombach, Stetten, Haagen, Hauingen verfigen

Uber eigene, dezentrale kleinere Versorgungs- und Alltagszentren.

Die derzeit stattfindenden und kUnftig geplanten Entwicklungen der Stadt sind unter

Ziffer B 2 der Auslobung ndher erldutert.
B1.3 Ubergeordnete landschaftliche und freirdumliche Strukturen

Ergénzt wird die stadtische Struktur durch die groBen Gbergeordneten landschaftlichen
Figuren, insbesondere dem Tullinger Berg als wichtiges Naherholungsgebiet im Westen
der Stadt. Ostlich der Stadt steigt das Gelénde zum Dinkelberg an. Dieser Héhenzug
bildet den landschaftlichen Gegenpol zum TUllinger Berg und begrenzt das Wiesental

rédumlich. Die Stadt Lorrach liegt dementsprechend in einer Art Kessel.

Der Landschaftspark Grutt (,,Grottpark®) ist mit rund 51 ha die gréoBte zusammenhdn-

gende Parkanlage der Stadt und liegt nérdlich etwa 1,5 km entfernt zur Innenstadt. Er
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entstand zur Landesgartenschau 1983. Der Fluss Wiese durchzieht Lérrach von Nordos-
ten nach SUdwesten und bildet die wichtigste Blau-Grin-Verbindung westlich der
Stadt. Entlang der Wiese verlaufen Freiraum- und Biotopverbunde. Sie gehort zum

gleichnamigen Landschaftspark Wiese als regionaler Freiraumverbund.

Der Gewerbekanal Lorrachs zieht sich als durchlaufende Nord-SUd-Struktur durch die

Stadt Lérrach und tangiert ebenfalls das Wettbewerbsgebiet im Westen.
B1.4 Nutzungsbereiche der Stadt

Die Lérracher Stadt verfUgt Uber ein hervorragendes Dienstleistungs- und Einzelhandels-

netz. Insbesondere die Innenstadt ist davon gepragt.

Rund um die Kernstadt sind Bildungseinrichtungen, insbesondere Schulen und Hoch-

schulen, wie die DHBW (Duale Hochschule Baden-WUrttemberg) Lorrach angesiedelt.

Kulturelles Zentrum ist der Burghof, sudlich des Wettbewerbsgebiets. Das Krankenhaus-
Areal der Stadt liegt als Bindeglied zwischen Gewerbe und Industrie sowie der einzel-

handels- und dienstleistungsorientierten Innenstadt.
B1.5 Verkehrsanbindung

Lorrach ist verkehrlich fUr eine Mittelstadt Uberdurchschnittlich gut angebunden, vor al-
lem wegen der Ndhe zu Basel und der starken Einbindung ins grenzUberschreitende

Nahverkehrssystem.

Lérrach ist Teil der trinationalen S-Bahn Basel. Es verkehren zwei S-Bahnverbindungen
zwischen Basel SBB - Lorrach - Schopfheim - Zell im Wiesental und zwischen Weil am
Rhein - Lérrach - Steinen (teilweise weiter bis Zell im Wiesental). Die Regionalzige der
Hochrheinstrecke sind nur ab Basel oder Weil am Rhein erreichbar und verkehren dort
Richtung Freiburg im Breisgau oder Richtung Waldshut / Schaffhausen (mit Umstiegen).
Der nationale / internationale Fernverkehr verkehrt ab Basel Bad und Basel SBB, mit Di-
rektverbindungen in die Schweiz, Frankreich und Deutschland. Es besteht ein regionales
und stadtisches Busnetz, betrieben durch den Regio Verkehrsverbund Lorrach (RVL).
Das Netz verkehrt in der Innenstadt und den umliegenden Stadtteilen bzw. Ortsteilen.

Zentrale Knotenpunkte sind der Hauptbahnhof und ZOB Lérrach und die Innenstadt.

Lérrach ist Uber die Hochrheinautobahn A98 als Ost-West-Achse Uber die Ausfahrten
Kandern, Lérrach-Mitte und Lorrach-Ost erreichbar. Die A98 ist mit der A5 (Karlsruhe—

Basel) Uber das Dreieck Weil am Rhein verbunden.

Wettbewerb ,,Zukunft Krankenhaus-Areal Lérrach". Bekanntmachung am 12.10.2026 Seite 35 von 71



Der EuroAirport Basel-Mulhouse-Freiburg liegt nur etwa zehn Kilometer Luftlinie zur Kern-
stadt entfernt.

Es bestehen grenziUberschreitende Fahrrad-Verbindungen entlang des Wiesentals in
Nord- und SUdrichtung, die insbesondere Lérrach und Basel unmittelbar entlang des

Wieseflusses miteinander verbinden.
B1.6 Weitere Besonderheiten Lorrachs

Kulturelle Highlights der Stadt sind das jahrlich im Sommer stattfindende international
bekannte Stimmen-Festival, sowie der Burghof Lorrach als bekanntes Kulturzentrum. His-
torisch und landschaftlich liegt Lorrach zwischen Markgrdflerland und Hochrhein mit
Weinbau, mildem Klima und mit der Burg Rétteln als Wahrzeichen Uber der Stadt.
Lérrach zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitdt durch viel Grun, moderne Infro-
struktur und die N&he zu Basel aus. Lagebedingt ist die grenzUberschreitende Zusam-

menarbeit ein zentrales Thema der Stadtpolitik.

B2 STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAULICHE KONZEPTE
B 2.1 ISEK Lorrach 2040 - Das Krankenhaus-Areal

Das integrierte Stadt- und Mobilitatsentwicklungskonzept (ISEK 2040) weist das Kranken-
haus-Areal als SchlUsselprojekt aus. Geplant ist ein urbanes Quartier mit innenstadtna-
her und bezahlbarer Wohnnutzung, wohnvertrdglichen Dienstleistungen, insbesondere
in den Bereichen Gesundheit und Erholung, sowie ergdnzenden sozialen, kulturellen
und gewerblichen Angeboten. Zenfrale Elemente sind die Ausbildung der Nord-SUd-
Achse, die Verbesserung der Ost-West-Verbindungen und des Zugangs zum Wasser so-

wie die Schaffung attraktiver Grinverbindungen und Orte des Aufenthaltes.

Die Entwicklung folgt dem Leitbild einer nachhaltigen und ressourcenschonenden

Transformation unter Nutzung erhaltenswerter Bestandsgebdude.

Mit Umzug des Krankenhauses und den freiwerdenden Fldchen entsteht fUr die Stadt
Lérrach eine Potentialflédche in einem Ubergangsgebiet zwischen Innenstadt, Gewer-

begebieten und Wohngebieten.
Weitere Informationen zum Thema sind als Link aufrufbar unter:

- https://www.loerrach.de/de/Stadt-Buergerschaft/Loerrach-plant-und-

baut/Konzepte-Planungsgrundiagen/ISEK-Loerrach-2040
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B 2.2 Fahrradstrategie 2025+ / Fahrrad- und FuBverkehrssirategie 2030+

Die Fahrradstrategie 2025+ ist eines der zentralen Mobilitatsprojekte der Stadt Lérrach.
Sie entstand aus der 2019 beschlossenen ,,Velo-Offensive” und verfolgt das Ziel, den
Radverkehr als alltGgliches Verkehrsmittel deutlich attraktfiver und sicherer zu machen.
Inzwischen wird sie zur ,,Fahrrad- und FuBverkehrsstrategie 2030+ weiterentwickelt, um

beide Verkehrsarten gemeinsam zu planen.

Grundsatzliches Ziel der Stadt Lérrach ist die SchlieBung von LUcken des Rad- und FuB-
wegenetzes. DarUber hinaus liegt der Fokus auf sicheren Verbindungen zwischen den
Ortsteilen und der Innenstadt, der besseren Anbindung wichtiger Ziele wie Schulen,
Hauptbahnhof, Innenstadt, Gewerbegebiete und kUnftig auch des neuen Dreiland-Kli-
nikums am Rande der Stadt. Die Forderung des Alltagsradverkehrs steht im Fokus der
Strategie. In der Gesamtbetrachtung mit den groBen st&dtebaulichen Projekten (Lauf-
fenmUhle, neues Dreiland-Klinikum, Zollquartier, Bahnhofsumfeld, Wiesentalachse), ins-
besondere im Zusammenhang mit der ,,Zukunft des Krankenhaus-Areals” wird die Stra-
tegie eines zusammenhdngenden Netzes erkennbar und ist ein elementarer Baustein
der langfristigen Stadtentwicklung Lorrachs. Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der Ent-
scharfung von Kreuzungen und Querungen sowie auf der Trennung konflikttrachtiger
Mischfldchen zwischen FuB- und Radverkehr. Beide Verkehrsarten sind fUr die Zukunft

gemeinsam zu denken, aber dort zu tfrennen, wo es die Sicherheit verbessert.

Ostlich des Krankenhaus-Areals wurde die SpitalstraBe bereits als FahrradstraBe als Um-
fahrung der Innenstadt realisiert, neue Fahrradabstellanlagen im Innenstadtbereich er-
ganzt und Pendlerrouten durch das Wiesental verbessert. Die bestehenden und ge-
planten FahrradstraBen sollen zu einem zusammenhdngenden Netz ausgebaut wer-
den. Die zu starkende Ost-West-Verbindung auf dem Areal ist derzeit nur bedingt mit

dem Fahrrad nutzbar.

Als wichtige Projekte gelten unter anderem die Pendlerroute Ost, der Ausbau der Hart-
mattenstraBe, die Pendlerroute West, die Verbindungen Richtung Wiesental und die

Anbindung an das neue Dreiland-Klinikum.
Weitere Informationen zum Thema sind als Links aufrufbar unter:

- https://www.loerrach.de/de/Stadt-Buerger/Rathaus-Buergerservice/Stadt-
nachrichten/Stadtnachrichteview=publish&item=article &id=9961
- https://www.loerrach.de/de/Stadt-Buerger/Rathaus-Buergerservice/Stadt-

nachrichten/Stadtnachricht2view=publish&item=article &id=11434
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B23 Wohnraumoffensive 2035

Die Wohnraumoffensive ist ein zentrales Steuerungsinstrument fir den Wohnungsbau in
der Stadt Lérrach. Zentrales Element ist die vorrangige Weiterentwicklung der beste-
henden Stadt, bevor neue Fidchen am Rand erschlossen werden sollen. Die erste
Phase des Programms endete bereits im Jahr 2025 und wurde fir 2035 mit folgenden

Schwerpunkten weiterentwickelt:

- mehr altersgerechtes Wohnen

- bezahlbarer Wohnraum fur Familien und junge Menschen
- starkerer Fokus auf zentrale Lagen

- nachhaltige Bauweisen

- bessere Steuerung von Mieten (z. B. Mietspiegel)

Im Jahr 2026 wurden zuletzt 224 Wohnungen in der ,,Neuen Mitte Nordstadt” geschaf-
fen. Zusatzlich 280 Wohnungen wurden mit dem Baugebiet BUhl Il Zoll, nérdlich Engel-
platz ausgewiesen. Etwa 340 weitere Wohneinheiten mit begleitenden Nutzungen sind

kUnftig auf dem Areal des St. Elisabethenkrankenhaus (kurz: Eli) vorgesehen.

Weitere Entwicklungen zur Schaffung von Wohnraum sind in untergeordneter Form im

Koechlin-Areal im Mischquartier (Wissen und Wohnen) geplant.

Das kUnftige urbane Quartier (= Wettbewerbsgebiet) wird einen grundlegenden Bei-
trag fOr weiteren dringend bendtigten und insbesondere innenstadtnahen Wohnraum

leisten.
B24 Masterplan Innenstadt

Der Masterplan Innenstadt zeigt wichtige Entwicklungspotenziale sowie Bereiche mit
Aufwertungsbedarf auf. Zentrale Themen sind die Gestaltung der &ffentlichen StraBen-
réume und Platze nach dem Konzept ,,StraBe-Platz—Zeichen® (vgl. Ziffer B 2.6) , die Star-
kung und Weiterentwicklung bestehender sowie neuer Grunstrukturen, die Aufwertung
wichtiger Stadteingdnge sowie die Verbesserung von FuB- und Radverkehrsinfrastruk-

turen einschlieBlich UnterfUhrungen und Querungsmaoglichkeiten.

Wesentliche geplante und bereits umgesetzte Schwerpunkte des Masterplans liegen in

folgenden Bereichen:

- Der Bereich Mobilitat fokussiert die Umsetzung der Barrierefreiheit sowie die

Verringerung der frennenden Wirkung der Bahnlinie.
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- FUr das Krankenhaus-Areal (= Wettbewerbsgebiet) sieht das Konzept die
Entwicklung eines urbanen Quartiers mit GrUnstrukturen und gestarkten Ost-
West-Wegeverbindungen vor.

- Mit der Umgestaltung des Platzes am Hauptbahnhof, des Rathausumfeldes
sowie der Palm- und TurmstraBe wurden bereits wichtige MaBnahmen ent-
sprechend den Zielsetzungen des Konzepts umgesetzt und der &ffentliche
Raum gestalterisch und barrierefrei aufgewertet.

- Im Handlungsfeld ,,Wasser in der Stadt* wurden die Brunnen in der Innen-
stadt saniert. Im Bereich Mobilitdt konnte zudem der Ausbau zahlreicher
Fahrradabstellanlagen realisiert werden. Auch die Klimaanpassung stellt ei-
nen zentralen Baustein des Konzepts dar. Bereits umgesetzt wurden MaB-
nahmen wie mobile Bdume im Stadtraum sowie Nebelduschen zur Verbes-

serung des Mikroklimas.

Die Konkretisierung und Umsetzung weiterer MaBnahmen ist ein kontinuierlicher Be-
standteil des Konzepts. Um die hohe Aufenthalts- und Gestaltungsqualitét der Innen-
stadt langfristig zu sichern, werden jahrlich neue fachbereichsGbergreifende MaBnah-
men und Projekte entwickelt und umgesetzt. Hierzu z&hlen beispielsweise Instandhal-
tungsmaBnahmen, Baumpflanzungen sowie weitere Aufwertungen des &ffentlichen

Raums.
B25 Markte- und Zentrenkonzept

Das Mdarkte- und Zentrenkonzept der Stadt ist seit 1998 das zentrale Instrument zur Steu-
erung von Einzelhandel, Nahversorgung und Entwicklung der Zentren. Das Konzept legt
fest, wo sich welche Handels- und Versorgungsnutzungen ansiedeln sollen, um die In-
nenstadt und die Stadtteilzentren langfristig zu stérken. Die Lérracher Innenstadt soll da-
mit der wichtigste Standort fUr den zentrenrelevanten Einzelhandel sowie Dienstleistun-
gen und die Gastronomie bleiben. Dadurch sollen Frequenz, Urbanitat und Attraktivitét
der Innenstadt, insbesondere in Bezug auf groBfldchige Handels- und Versorgungsstruk-

turen erhalten werden. Das Konzept wurde zuletzt fortgeschrieben.
Weitere Informationen zum Thema sind als Link aufrufbar unter:

- https://www.loerrach.de/de/Stadt-Buergerschaft/Loerrach-plant-und-

baut/Konzepte-Planungsgrundlagen/Maerkte-Zentren-Konzept
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B26 Konzept ,StraBBe - Platz - Zeichen*

Das seit den spaten 1980er Jahren verankerte Konzept der Lérracher Stadtentwicklung
beschreibt, wie der 6ffentliche Raum bewusst gestaltet und aufgewertet wird. Die Stra-
Ben sind hierbei gleichzeitig Aufenthaltsraum und Verbindung zwischen Quartieren, die
Platze sind identitatsstiffende Orte und Treffpunkte. Zur Orientierung und ldentit&tsfér-
derung ist jeder Platz mit einem Zeichen in Form eines Kunstobjektes gepragt. Beispiele
dieser Platze sind in Lorrach der Alte Marktplatz, Senser Platz, Burghof-Vorplatz sowie
der Meeraner Platz. Der Senser Platz liegt in unmittelbarer Nahe zum Wettbewerbsge-
biet.

Weitere Informationen zum Thema sind als Link aufrufloar unter:

- https://www.loerrach.de/de/Stadt-Buerger/Rathaus-Buergerservice/Stadt-

nachrichten/Stadtnachricht2view=publish&item=article &id=10354
B27 Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Das Gebiet soll sich bedarfsgerecht als urbanes Quartier mit dem Schwerpunkt Woh-
nen entwickeln. Gewerbliche Nutzungen sind untergeordnet im Sinne von nicht zen-
trenrelevantem Einzelhandel, Dienstleistungen, BUro, Handwerk und Forschung zu integ-

rieren.

Das Lérracher Gewerbefladchenentwicklungskonzept (Stand 2017, mit Aktualisierungen
Stand 2026) ist das strategische Leitbild fUr die Sicherung und Entwicklung von Gewer-

bestandorten bis zum Jahre 2030.

Grundsatzliche Unterpunkte des GEK die fUr die Aufgabe berUcksichtigt werden sollen

sind:

- Bestandssicherung. Es wird hierbei auf das Szenario Il zur Stabilisierung des
bestehenden gewerblichen Sektors (Seite 183 des GEK 2017) verwiesen.

- Forderung von Zukunftsbranchen

- Entwicklungspotenziale im Innenbereich

- innerst&dtische Arbeitsstandorte

- Intensivierung regionaler Kooperation

Der Auszug des GEK 2017 mit Bezug zum Krankenhaus-Areal inkl. der Aktualisierung von
Rahmenbedingungen und der Ermittlung des Bedarfs an gewerblichen FI&chen, ist als

Anlage 17 beigefugt.
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B 2.8 Sanierung Rathaus und Umzug der Verwaltung

Das heutige Rathaus in der LuisenstraBe in der Innenstadt ist ein Hochhaus aus den

1970er Jahren und seit Jahren technisch und baulich sanierungsbedurftig.

Wdahrend einer Sanierung muss die Stadtverwaltung vorUbergehend ausziehen, wes-
halb hierfUr unterschiedliche Interimsstandorte gepruft wurden. Als Standort fir das
tempordre Ausweichquartier wurde das Krankenhaus-Areal ausgewdhlt. Die favorisier-

ten Gebdudeteile dafUr sind das Bettenhaus |, Bettenhaus Il sowie der Verbindungsbau.

Einfinaler Entscheid Uber die auszuwdahlenden Gebdude durch die politischen Gremien

steht noch aus.
Weitere Informationen zum Thema sind als Link aufrufloar unter:

- https://www.loerrach.de/Stadt-Buergerschaft/Loerrach-plant-und-baut/O-

effentlicher-Raum/Zukunft-Rathaus

B3 AKTUELLE TRANSFORMATIONSGEBIETE DER STADT

Die Stadt Lorrach entwickelt derzeit groBe Gebiete zu zukunftsfGhigen Orten, die unter-

schiedlichen Funktionen dienen.
B 3.1 ~Koechlin-Areal“ (ehemals ,KBC*)

Das Koechlin-Areal wird von einem ehemaligen Industriestandort zu einem offenen,
gemischten, innenstadinahen Gewerbegebiet mit starkem Bildungs- und Innovations-

schwerpunkt mit hoher Aufenthaltsqualitdt umgebaut.

Das Areal wird sich kUnftig deutlich &ffnen und fransformieren. Das Gewerbe bleibt
zentrales Element des Areals und wird ergénzt durch BUros, Forschung und Bildung.
Wohnnutzung wird nur in klar definierten Randbereichen ergdnzt. Teile der bestehen-
den Industriehallen bleiben erhalten, neue, flexible und nachhaltige Gebdude entste-

hen daneben.

FUr das Lorracher Stadtbild weiterhin pragend ist der denkmalgeschutzte Schornstein
von 1921, der sich ebenfalls in Sichtweite vom derzeitigen Krankenhaus-Areal (=Wett-

bewerbsgebiet) befindet.
Weitere Informationen zum Thema sind als Link aufrufbar unter:

- https://www.loerrach.de/de/Stadt-Buergerschaft/Loerrach-plant-und-

baut/Projekte/Gewerbeflaechen/Entwicklungsflaeche-Koechlin-Areal
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B 3.2 ,Lauffenmuhle-Areal”

Auf dem ehemaligen Textilfabrik-Geldnde der LauffenmUhle in Lorrach l&uft derzeit ei-
nes der groBten Stadtentwicklungsprojekte der Region. FUr das Lauffenmihle-Areal
wurde dafur in 2023/2024 ein staddtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbe-
werb durchgefihrt, um ein rdumliches Gesamtkonzept fUr das kinftige klimaneutrale

Gewerbegebiet zu finden.

Die Stadt Lérrach entwickelt das rund 9 Hektar groBe Geldnde seit dem Erwerb im Jahr
2020 zum deutschlandweit ersten klimaneutralen Gewerbegebiet in Holzbauweise. Ein
Teil der bestehenden Industriegebdude bleibt erhalten, um graue Energie zu nutzen
und die Industriegeschichte des Standorts sichtbar zu machen. Ergdnzt werden diese
durch moderne Holzbauten. Geplant sind Flidchen fur Produktion, Handwerk, For-
schung, Start-ups und nachhaltige Unternehmen. Ein Schwerpunkt liegt auf nachhalti-
ger Infrastruktur mit Grinfldchen, Klimawald, Regenwassermanagement nach dem
~Schwammstadt*-Prinzip, Dachbegrinungen sowie einer guten Anbindung an OPNV

und Radverkehr.

Der Siegerentwurf wird derzeit Uberarbeitet und dient anschlieBend als Grundlage fir
den Bebauungsplan. Das Projekt gilt inzwischen landesweit als Modell fUr die Umnut-

zung alter Industrieflachen.
Weitere Informationen zum Thema sind als Link aufrufbar unter:
- https://www.loerrach.de/bauprojekte/Lauffenmuehle

B 3.3 »Entwicklung St. Elisabethen-Areal®, kurz: ,Eli*

Im Zuge der Inbetriebnahme des neuen Dreiland-Klinikkums und der Aufgabe des der-
zeitigen Klinikstandortes entstehen auf dem Eli* kUnftig 340 neue Wohnungen. In ei-
nem kooperativen Verfahren wurde ein Konzept fur den Standort entwickelt. Entstehen
wird ein lebendiges, generationentbergreifendes Wohnquartiers in innenstadtnaher
Lage mit bezahlbarem Wohnraum und gemeinschaftsférdernden Angebote, sowie die

Integration eines Kindergartens.

Weitere Informationen zum Thema sind als Link aufrufbbar unter:
- https://www.loerrach.de/de/Stadt-Buerger/Rathaus-Buergerservice/Stadt-

nachrichten/Stadtnachricht2view=publish&item=article&id=11710
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B 3.4 ~Lukunft Krankenhaus-Areal Lorrach” (= Wettbewerbsgebiet)

In Zukunft werden die Kliniken des Landkreises Lorrach zusammengefUhrt und im neuen
Dreiland-Klinikum Lérrach zentral vereint. Die Krankenhausnutzung wird somit kUnftig

nicht mehr Bestandteil der Innenstadt sein.

Durch diese Verlagerung der Krankenhausnutzung wird ein Transformationsprozess an-
gestoBen. Das Areal wird kinftig eine Ubergangsphase durchlaufen sowie sich langfris-
tig in ein neues Stadtquartier mit gemischten Nutzungen, mit Fokus auf Wohnen, wan-

deln.

Durch die lange Historie des Kreiskrankenhauses und seine verankerte Identitat im
Stadtraum, prdgen die bestehenden Gebdude (zumindest in Teilen) das Areal. Im
Transformationsprozess kdnnen kinftig Gebdude(teile) umgenutzt, umgebaut, teil-

weise zurickgebaut oder neu Uberplant werden.
B 3.5 Zusammenhang der groen Transformationsgebiete

1. Das Koechlin-Areal liegt innenstadtnah, in Randlage der Kernstadtstruk-
tur. Das ehemalige Gewerbe- und Industrieareal entwickelt sich als Wis-
sens- und Innovationsquartier unter den Aspekten der produktiven Stadt,
Bildung und Innovation.

2. Das LauffenmUhle-Areal in Brombach wird von der ehemaligen Textilnut-
zung zum Gewerbequartier mit Klimafokus. Die Entwicklung folgt der ,,In-
dustrie 2.0: nachhaltig, flexibel, CO,-arm.

3. Das ,Eli* als lebendiges, generationenibergreifendes Wohnquartier mit
kUnftig 340 bezahlbaren Wohnungen.

4. Das zentrale Krankenhaus-Areal (=Wettbewerbsgebiet) an der Spital-
straBe unmittelbar angrenzend an die Kernstadt bietet ein groBes inner-
stadtisches Nachnutzungspotenzial mit dem Schwerpunkt auf Wohnen

und hoher offentlicher Relevanz.

B4 UBERGANG: DIE ZUKUNFT DES KRANKENHAUS-AREALS

Entstehen soll ein urbanes und lebenswertes Quartier. Gegenstand des Wettbewerbs-
verfahrens ist die Entwicklung eines stddtebaulich-freiraumplanerischen Konzepts, das
eine qualitativ hochwertige Einbindung des Plangebiets in die bestehende Stadtstruk-
tur gewdhrleistet. Der Entwurf soll die stadtrdumlichen Potenziale des Areals aktiv nut-

zen und im Sinne der Nutzungsvielfalt fir eine groBe Bandbreite unterschiedlicher
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Nutzer*innen weiterentwickelt werden. Die Teilnehmer*innen sollen die Wegebeziehun-
gen so gestalten, dass eine klare, attraktive und funktionale Anbindung an das Zentrum
entsteht. Hierbei sind insbesondere die Verbesserung der Ost-West-Verbindung sowie
die Schaffung der fehlenden Nord-SUd-Verbindung zu berUcksichtigen. Dies soll beste-
hende Barrieren Uberwinden, die Erreichbarkeit verbessern und das Gebiet in die Uber-

geordneten Bewegungsstrukturen integrieren.

Die Wettbewerbsbeitrdge sollen zeigen, wie durch eine prazise stddtebauliche Set-
zung, klare WegefUhrungen und qualitétsvolle Freirdume ein zukunftsfGhiges, gut ver-

netztes und identitatsstiftendes Stadtquartier entstehen kann.

B5 RAUMLICHE BETRACHTUNG / UNMITTELBARE NACHBARSCHAFT
B 5.1 Stadtebau

Das Areal ist ein Ubergangsgebiet zwischen Gewerbehallen, Innenstadt und Wohnen,
eingebettet in ein gewachsenes Stadtgefige. Die &stlich und stdlich angrenzenden
Wohn- und Mischgebiete sind Uberwiegend durch Blockrandstrukturen, Mehrfamilien-

hd&user der Grunderzeit bzw. Nachkriegszeit gepragt.

Die BlockgréBen entlang der SpitalstraBe liegen bei einer Lange von etwa 100 Metern

Kantenldnge.

Die Gewerbehallen im SUdwesten sowie im Norden sind groBformatige produzierende
Hallenstrukturen der ,Technischen Textilien Lérrach® (TTL). Die Hallen sind fast aus-

schlieBlich durch Shedddcher gepragt.

Die Geschossigkeit der umgebenen Bebauung ist ganz unterschiedlich ausgepragt.

Die Hohenentwicklung ist gekennzeichnet durch:

- zweigeschossige Reihenhduser mit Satteldach entlang der Kanderner
StraBe,

- zwei- bis viergeschossige Mehrfamilienhduser in Blockrandbebauung und
anteilig freistehende Mehrfamilienh&user, meist mit Hochparterre entlang
der SpitalstraBe,

- zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilienhduser in Blockrandbebauung an der
RontgenstraBe,

- und das zwei- bis dreigeschossige Arztehaus ,,Ambulo” mit Flachdach.
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Markante Hochpunkte innerhalb des Wettbewerbsgebiets sind

- das zehngeschossige Studierendenwohnheim innerhalb des Wettbewerbs-
gebiets mit Flachdach,

- der siebengeschossige Verwaltungsbau mit Flachdach,

Weitere Hochpunkte neben dem Wettbewerbsgebiet sind

- die neun- und siebengeschossigen Wohn- und Geschdaftshduser am Wen-

debereich der RéntgenstraBe.
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Abbildung 3: Ubersichtsplan des Wettbewerbsgebiets und der angrenzenden Bebauung (Quelle: LUBW,
eigene Darstellung).

Das Kreiskrankenhaus ist ein Uber die Jahre verwachsener Gebdudekomplex. Die Ge-
schossigkeit auf dem Areal und der umgebenen Bebauung wird aufgrund der enor-
men Geldndetopografie unterschiedlich wahrgenommen. Die Gebdude wirken stark

Uberhoht, betrachtet man das Areal von der tiefiegenden Kanderner StraBe.
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B 5.2 Besondere Hohenlage

Die Besonderheit des Areals ist die enorme Hohenentwicklung. Das Geldnde steigt von

der Kanderner StraBe nach Osten Richtung SpitalstraBe stark an.
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Abbildung 4: Schnitt West-Ost zur Darstellung des Gefdlles (Quelle: LUBW, eigene Darstellung).

Ansteigend von West nach Ost, weist das Wettbewerbsgebiet somit einen Hohenunter-
schied von knapp 10 Metern auf. Die SpitalstraBe liegt auf etwa 294 Metern Gber NN.
Das angrenzende Stadtgebiet westlich des Gewerbekanals (Kanderner StraBe) liegt
auf nur knapp 284 Metern Uber NN. Die im Osten angrenzende Innenstadt verbleibt in

etwa auf gleicher Hohe wie die SpitalstraBe.

In Nord-Sudrichtung weist das Areal eine mittlere Steigung von etwa 1% auf, und ver-

bleibt in etwa auf einer Hohe zwischen 290 — 292 Metern Uber NN.

Durch die exponierte Lage des Krankenhaus-Areals sind weite Ausblicke Gber das Wie-

sental moglich.

Wettbewerb ,,Zukunft Krankenhaus-Areal Lérrach*. Bekanntmachung am 12.10.2026 Seite 46 von 71



Die bisher terrassierten Freifldchen, die gréBeren Abstdnde zwischen den Gebduden

und ein vergleichsweise hoher GrUnanteil verstarken diese Blickbeziehungen.

Die Hohen und insbesondere die Béschung zum Gewerbekanal ist dem Katasterplan

mit Hohenlinien (Anlage 03) zu enthnehmen.

Hinweis: Ein Gel@ndeschnitt kann zusatzlich Gber das 3-D Portal der Stadt generiert wer-

den Uber den folgenden Link:

B5.3

https://loerrach.virtualcitymap.de/

Bauleitplanung

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich innerhalb der rechtskraftigen Bebauungspldne

“Krankenhausgelé@nde”, rechtskraftig seit 1974

und “Badweg”, rechtskraftig seit 2013

Die Bebauungspldne und der Fldchennutzungsplan sind auf Grundlage des stadtebau-

lich-freiraumplanerischen Siegerentwurfs zu dndern. FUr die Bearbeitung der Wettbe-

werbsaufgabe sind folgende Vorgaben dennoch zu beachten:

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Wuhrgenossenschaft Tum-
ringen-Lérrach sind weiterhin gultig.

Am Wendebereich im SUden des Areals ist eine Verbindung auf das Kran-
kenhaus-Areal einzuplanen. Dies ermdglicht eine Durchwegung parallel
zum Gewerbekanal zwischen den beiden FlurstGcken Nrn. 306/7 und 306/1.
Die Pflanzbindungen der bestehenden Platanen entlang der RéntgenstraBe
sind beizubehalten, ebenso wie die Kastanien in der SpitalstraBe (Hinweis:
Die PrUfung als Naturdenkmal steht aus).

Die geplante VerbindungstraBe zwischen KoérnerstraBe sowie Kanderner
StraBe im Norden des Areals ist als zukunftsfGhige Planung aufzunehmen, je-
doch nicht in dargestellter Dimension und nicht zur Nutzung fur den motori-

sierten Verkehr (MIV).

Die rechtskraftigen Bebauungspl@ne sowie der FlGdchennutzungsplan kdnnen Uber das

Geoportal Uber folgenden Link

https://geoportal.regiodata-service.de

eingesehen werden.
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Zusatzlich kann der Bebauungsplan Gber die INSPIRE Dienste aufgerufen werden Uber
den Link:

- https://data.europa.eu/data/datasets/617dfaf0-1c99-4ce2-ab63-
016f3879ad4f2locale=en

Bé BESCHREIBUNG DES WETTBEWERBSGEBIETS*

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Kernstadt und grenzt an die Lorracher In-

nenstadt. Die Lorracher Stadtmitte ist weniger als 5 Minuten zu FuBB entfernt.
Auf dem ca. 3,5 ha groBen Areal soll das neue urbane Quartier entstehen.

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich zwischen der RontgenstraBe, SpitalstraBe und

KornerstraBe in der Lorracher Kernstadt und wird von folgenden Nutzungen begrenzt:

- Suden: Wohnbebauung in der RainstraBe und Medizinisches Versorgungs-
zentrum Lérrach in der RodntgenstraBe (,Ambulo”)

- SUdwesten: GroBflachige Gewerbehallen neben dem Gewerbekanal.
Hinweis: Das Unternehmen Technische Textilien Lérrach produziert in unmit-
telbarer Nachbarschaft im Tiefgestade und préagt weiterhin das historisch ver-
ankerte Textilgewerbe der Stadt Lorrach.

- Westen: Weitere groBfladchige Gewerbehallen

- Norden: Einzelhandel (Supermarkt) und Gewerbe mit den dazugehdrigen

Parkplatzfldchen

- Nordosten: Wohn- und Mischbebauung entlang der SpitalstraBe

- Osten: Wohn- und Mischbebauung als Blockrandbebauung und angren-
zende Innenstadt

- SUdosten: Wohn- und Mischbebauung
Das Wettbewerbsgebiet umfasst vollumfanglich die FlurstUcke mit den Nummern

- FIst.-Nr. 306/1 (Krankenhausgebdude)

- FIst.-Nr. 296/3 (Parkplatzflachen)

- FIst.-Nr. 300 (GrundstUck mit Verwaltung)

- Flst.-Nr. 306/4 (Grinflache)

- FIst.-Nr. 306/5 (Bushaltestelle SpitalstraBe)

- FIst.-Nr. 296/5 (Grunfldche neben Gewerbekanal)
- FIst.-Nr. 296/4 (Parkplatz Wohnbau)

- Flst.-Nr. 2309/2 (Spielplatz)
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- FIst.-Nr. 296/8 (Verldngerung KornerstralBe)

- FIst.-Nr. 2309/1 (Kanderner StraBe)

- FIst.-Nr. 306/7 (Wendebereich)

- FIst.-Nr. 306/8 (FlurstGck zwischen Wendebereich und Gewerbekanal)
- FIst.-Nr. 296/9 (Grundstuck mit Studierendenwohnheim)

- FIst.-Nr. 306/9 (Anteil StraBe zum Ambulo)

- FIst.-Nr. 306/3 (Zugangsbereich Ambulo privat)

- Flst.-Nr. 356/11 (Weg)

Sowie in Teilen die folgenden FlurstGcke mit den Nummern

FIst.-Nr. 319/1 (Anteil SpitalstraBe)
FIst.-Nr. 399/1 (Anteil RontgenstraBe)

- FIst.-Nr. 3302 (Anteil GrUnfldche neben Spielplatz und Kanderner StraBe
- FIst.-Nr. 299 (Anteil Gewerbekanal, Zufahrt Uber Kanderner Stral3e)
- FIst.-Nr. 375 (Anteil KérnerstraBe)

Mitgedacht, jedoch nicht Uberplant werden sollen:

- FIst.-Nr. 296/9 (GrundstUck mit Studierendenwohnheim)
sowie die StraBen

- FIst.-Nr. 306/9 (Anteil StraBe zum Ambulo)

- FIst.-Nr. 306/3 (Zugangsbereich Ambulo privat)

- FIst.-Nr. 2309/1 (Kanderner StraBe)

- FIst.-Nr. 306/7 (Wendebereich)

- FIst.-Nr. 319/1 (Anteil SpitalstraBe)

- FIst.-Nr. 399/1 (Anteil RdntgenstraBe)

- FIst.-Nr. 375 (Anteil KérnerstraBe)

Das Wettbewerbsgebiet ist dem Abgrenzungslageplan zu entnehmen.
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Abbildung 5:7Abgrenzungslogeplon des Wettbewerbsgebiets (Quelle: Kataster Stadt Lérrach).
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B 6.1 Entwicklung zum heutigen Krankenhausstandort

Das erste stGdtische Spital Lérrachs wurde 1845 nahe des heutigen Marktplatzes eroff-
net. Strukturell und kapazitiv war das Gebdude Uber die Jahrzehnte nicht mehr geeig-
net und die Lorracher beschlossen 1877, mit der finanziellen UnterstUtzung der Fabrikan-

ten Kéchlin und Baumgartner, den Bau eines neuen Krankenhauses an anderer Stelle.

Ende 1878 konnte das neue Krankenhaus mit knapp 48 Betten am heutigen Standort an
der SpitalstraBe bezogen werden. Zehn Jahre spdter wurden bereits 529 Patient*innen
im Krankenhaus betreut. Mit zunehmendem Bedarf an weiteren KapazitGten im Verlauf
der ndchsten 75 Jahre beschloss der Gemeinderat der Stadt am Standort festzuhalten
und diesen weiterzuentwickeln. Seitdem war das Areal von zahlreichen Umbauten und

Erweiterungen gepragt.

Zundchst wurde ein funfgeschossiger Neubau neben dem bestehenden Altbau mit 240
Betten errichtet. Dadurch hat sich das Krankenhaus im Jahr 1955 als modernstes Kran-

kenhaus SUddeutschlands etabliert. Das Gebdude ist das heutige Bettenhaus |.

Der Altbau aus dem Jahr 1878 musste danach einem neuen viergeschossigen Behand-
lungsbau im Jahr 1962 weichen. Ein Jahr spater entstand das Schwesternwohnhaus an
der RiesstraBe. 1973 entstand der Bau der Kinderklinik mit R&ntgenabteilung, Apotheke,
GroBwascherei, LKW-Halle und GroBgarage. Die Einweihung des GroBkomplexes wurde
im Jahr 1977 gefeiert. Nachdem wurden Umbauten fUr Fachstationen im Jahr 1983
durchgefUhrt und 1991 das Bettenhaus Il mit der Neugestaltung des Eingangsbereichs
fertiggestellt. Im Jahr 1994 ist das Stadtische Krankenhauses an den Landkreis Lorrach

Ubergegangen.

B7 BURGER*INNENBETEILIGUNGEN / PARTIZIPATION (UBERPUNKT)
B7.1 Vorbereitende Untersuchungen (VU)

Der Gemeinderat der Stadt Lorrach beschloss am 23.10.2025, fUr das Gebiet ,,Zukunft-
Krankenhaus-Areal* Vorbereitende Untersuchungen (VU) durchzufUhren, um die mdg-
liche Ausweisung als Sanierungsgebiet zu prifen. Dabei wurden die baulichen, sozialen
und stddtebaulichen Verhdlinisse analysiert. Ein zentraler Bestandteil war die Beteili-
gung der EigentUmerinnen und EigentUmer sowie Bewohnerinnen und Bewohner im
Gebiet vom 22.01.2026 bis 27.02.2026.

Im Sinne von § 137 BauGB, der Regelungen zur Beteiligung und Mitwirkung der Betroffe-

nen bei MaBnahmen des Besonderen Stddtebaurechts enthdlt, wurden die
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EigentUmer*innen und Bewohner*innen im Untersuchungsgebiet durch eine schriftliche
Befragung im Prozess beteiligt. DarUber hinaus wurden auch Bewohner*innen und Ei-
gentUimer*innen, die aufgrund ihrer besonderen Lage mit den umgebenden Gebdu-

den des Kreiskrankenhauses freiwillig beteiligt.

Nach Abschluss der Vorbereitenden Untersuchungen wurden die Ergebnisse ausge-

wertet und in einem Bericht zusammengefasst.
B7.2 Format | und Format Il

Am 25. April 2026 hat eine BUrgerbeteiligung auf dem Krankenhaus-Areal stattgefun-
den. Dabei konnten interessierte BUrger*innen im Gesprdch mit Vertreterinnen des
Fachbereichs Stadtplanung und zeitweise mit dem OberbUrgermeister und der Burger-
meisterin oder via Postkarten Schwéachen und Stérken des Krankenhaus-Areals erdrtern
oder auch unverbindliche Ideen GuBern. Am Nachmittag fand eine gemeinsame FGh-

rung Uber das Areal statt.

Des Weiteren wurde am 21.05.2026 ein Workshop mit den Beirdten und Kommissionen
zur thematischen Erarbeitung von Anforderungen und Qualitatszielen durchgefUhrt.

Dabei standen Themen wie

- Wohnen
- Mobilitat

- Freiraum

im Fokus.

Die Ergebnisse zum Thema Partizipation der Ziffer 7.1 und Ziffer 7.2 sind zusammenge-
fasst (vgl. Anlage 15).

B8 GRUNDLAGEN FUR DEN WETTBEWERBSBEREICH

Zur Vorbereitung des Wettbewerbs wurden unterschiedliche Studien und Gutachten
erstellt. Diese sind vollumfanglich, als Auszige oder Link der Auslobung beigefugt. Ei-

nige der relevanten Kernaspekte sind nachfolgenden zusammengefasst.
B 8.1 Mobilitat und ErschlieBung

Das Wettbewerbsgebiet wird Uber die SpitalstraBe, die KérnerstraBe, die RontgenstraBe

sowie die Kanderner StraBe erschlossen.

Das Areal ist derzeit nicht fr den motorisierten Individualverkehr (MIV) befahrbar.
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Der zum Kreiskrankenhaus zugehdérige Parkplatz kann lediglich Uber die KdrnerstraBe
erreicht werden. Die Kanderner StraBe endet fur den MIV in der Tiefgarage des Kreis-
krankenhauses. Es gibt keine VerbindungsstraBen fir den MIV die durch das Areal fuh-

ren.

Es liegt zudem eine verkehrliche Studie des BUros ARGUS (Stand: November 2024) vor.

Folgende grundlegende Untersuchungsergebnisse kdnnen fUr die Bearbeitung der

Wettbewerbsaufgabe herangezogen werden:

- Die bisherige tfrennende Funktion des Areals soll aufgebrochen werden.

- Innerhalb des Gebiets sollen kurze Wege geschaffen werden.

- Verbesserung der vorhandenen Ost-West Hauptverbindung insbesondere
fOr nicht motorisierten Verkehr (Rad- und FuBverkehr)

- Schaffung einer Nord-SUdverbindung insbesondere fUr nicht motorisierten
Verkehr (Rad- und FuBverkehr)

- Nutzung und Ausbau der Zufahrtsbereiche und Knotenpunkte.

Die SpitalstraBe ist eine knapp 840 Meter lange FahrradstraBe, zwischen der Kreuzung

am Meeraner Markt bis zum Parkschwimmbad.

Die ndchstgelegene S-Bahnhaltestelle ist der Lérracher Hauptbahnhof in etwa 600 Me-
tern Entfernung in Ostrichtung. Die Taktung der S-Bahn betragt derzeit 30 Minuten. Eine
Erhdhung der S-Bahn-Taktung ist geplant.

WeiterfUhrende Information zum Thema unter folgendem Link:

- https://www.loerrach-landkreis.de/aktuelleview=publish&item=ar-
ticle&id=6324

Die nGchstgelegene Bushaltestelle ,,Lorrach Krankenhaus® grenzt unmittelbar an das

Wettbewerbsgebiet in der Spitalstrale.
B 8.2 Parkraumangebot

Auf dem Areal stehen derzeit Pkw- und Fahrrad-Stellplatze zur Verflgung, die fUr das

Kreiskrankenhaus genutzt werden.

- 56 Pkw-Stellpl&tze und ? Motorrad-Stellpl&tze in der Tiefgarage, die bisher nur
fUr die Krankenhausmitarbeitertinnen zuganglich sind

- ca. 250 Stellplatze nicht-Uberdacht im Norden des Areals

- 96 Fahrrad-Stellplatze (davon 80 in einer Drahtgitterbox)
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In unmittelbarer Ndhe befinden sich offentliche Parkhduser:

- Parkhaus-Karstadt (sudlich)
- B+B Parkhaus (sudlich)

- Tiefgarage Landratsamt (6stlich)

Die Studie des BUros ARGUS kommt zu dem Schluss, dass 0,33 Pkw-Stellpl&tze pro Woh-
nung ausreichend waren. FUr die Wettbewerbsaufgabe ist der Kennwert etwas zu er-
héhen und ein Pkw-Stellplatzschlissel von 0,5 pro geplanter Wohneinheit heranzuzie-

hen.

Weitere Stellpldtze sind in Abhdngigkeit der vorgeschlagenen Nutzung einzuplanen. Es

ist fUr die weiteren Nutzungen die VwV Stellpldtze heranzuziehen.
B 8.3 Versorgung: Infrastruktur und Energie
B 8.3.1 Energieversorgung

Angrenzende und innerhalb des Wettbewerbsbereichs liegende Leitungen sind insbe-

sondere

- Fernwdrme

- Erdgas (Hochdruckleitung)
- Wasser

- Strom

- Telefonleitungen
Die Ver- und Entsorgungsleitungen (Fernwdrme) sind in Anlage 13 dargestellt.
B 8.3.2 Gewerbekanal ,,Neuer Teich“

Im Plangebiet liegt der Gewerbekanal ,,Neuer Teich*. Der denkmalgeschitzte Gewer-
bekanal zieht sich durch die Tieflage der Stadt Lérrach. Er flieBt in SUdrichtung, parallel
zum Wiesefluss. Enemails zierten historische MUhlen und andere Gewerbebetriebe den
Kanal. Heute ist er stark Uberformt, in vielen Bereichen verdolt und zum GroBteil nicht

zuganglich.

Das Teilstck des Gewerbekanals ,,Neuer Teich" innerhalb des Wettbewerbsgebiefts ist
ebenfalls zum GroBteil verdolt, kann jedoch unter Einhaltung bestimmter Sicherheitsbe-
stimmungen und unter BerUcksichtigung spaterer Abstimmungen mit dem Denkmal-

amt gedffnet werden.
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B 8.4 Umwelt und grine Infrastruktur

Das ehemalige Krankenhaus-Areal verfugt Uber einen wertvollen Bestand an Gron- und
Freifldichen mit teilweise dlterem, Uber Jahrzehnte gewachsenem Baumbestand. Die
parkartige Struktur zwischen den Bestandsgebduden prégt derzeit den Charakter des
Areals. Ziel der Verwaltung ist es, mdglichst viele Bdume zu erhalten. Insbesondere die
Kastanien und Platanen entlang der SpitalstraBe und RontgenstraBe sind mdglichst in
den Entwurf zu integrieren, da sie wichtige Funktionen der Verschattung und des Mikro-

klimas Ubernehmen.
Auf dem Areal ist zudem mit Starkregenereignissen zu rechnen.

Eine Ubersicht der grinen und blauen Infrastruktur ist dem Strukturatias (Anlage 10) zu
entnehmen. Die Starkregenereigniskarten des Geoservices sind als Anlage 12 beige-

fogt.

Hinweis: Der Antrag zur Uberprifung auf Kampfmittelbelastung wurde gestellt,

B9 BESTANDSGEBAUDE UND -GELANDE

Innerhalb des Wettbewerbsgebiets sind derzeit folgende Gebdude und Gebdudekom-

plexe vorhanden:

- Das Kreiskrankenhaus als Gebdudekomplex,
- das Studierendenwohnheim mit Gewerbeeinheit,

- sowie der Verwaltungsbau.

Behand-
lungsbau

l‘n'l 1
£2494 -

FEIERZEEE,

I,

i el | "i':_lﬁ‘! e
Abbildung 6: Ubersicht der Bestandsgebd&ude (Quelle: Stad

A
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B 9.1 Kreiskrankenhaus als Gebaudekomplex

Es wurden Untersuchungen der Gebdudesubstanz unter abweichenden Gesichtspunk-
ten durchgefuhrt. Die vollstdndigen Untersuchungen und Gutachten sind der Auslo-

bung beigefugt (Anlagen 10 und 11).

Die Studien zu Untersuchungen des Areals von Drees & Sommer, der Ingenieurgruppe
Fl&sser, Baldauf Architekten und Stadtplaner kommen teilweise zu unterschiedlichen Er-
gebnissen. Eine Bausubstanzanalyse auf Altlasten, zur Bestatigung des Erhalts von Ge-
bduden, wird in Auftrag gegeben und fur die 2. Phase bereitgestellt. Derzeit werden
einige Gebdudeteile des Kreiskrankenhauses aus unterschiedlichen Blickwinkeln, &ko-
logisch, sozial, baukulturell und auch ékonomisch, betrachtet als erhaltenswert einge-

stuft. Diese sind:

- Bettenhaus |
- Bettenhaus Il
- Verbindungsbau

- Tiefgarage unterhalb des Bettenhaus IV

Inwieweit eine kurzfristige oder langfristige Nachnutzung bzw. Umnutzung der Gebdu-
deteile des Krankenhauses in das Konzept integriert werden, bleibt den Verfasser*innen
des Wettbewerbs Uberlassen. Ziel ist es eine langfristige stdtebaulich und freiraumpla-

nerische geeignete Losung fUr das Areal zu finden.
B9.1.1 ~Bettenhaus I* inkl. Kopffassade in Richtung SpitalstraBe

Das ,,Bettenhaus I aus den 1950er Jahren pragt die Schauseite des Kreiskrankenhauses
am Hauptzugang von Osten und markiert als Kopfbau den Eingang zum Areal. Die be-
sondere Gestaltung der Fassade ist identitatsstiftend. Gleichzeitig bildet das ,,Betten-
haus I' aus stadtebaulicher Sicht einen dominanten Riegel aus. Die innere Raumauftei-
lung als Zweibund mit Patienten- und Behandlungszimmern bietet Potenzial zur Nach-
nutzung. Im 5. OG befindet sich eine Cafeteria mit Dachterrasse. Die Aufenthaltsquali-
tat und der Ausblick sind erhaltenswert. Das 5. OG eignet sich fUr eine weitere Nutzung
als Cafeteria oder sonstige Gemeinschaftsfldche. Im UG befindet sich die GroBkiche.
Nachnutzung in Bezug auf Pflegewohnen oder eine (halb-) 6ffentliche Kantine sind zu

prufen. Das Gebdude kann in das stddtebauliche Konzept integriert werden.
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B 9.1.2 ,Bettenhaus II*

Das Bettenhaus Il aus den 1960er Jahren bildet einen stddtebaulichen Auftakt von SU-
den. Der Zeilenbau ist als Zweibund mit Patientenzimmern und Behandlungszimmern zu
den beiden AuBBenseiten konzipiert. Das Gebdude ist von Grinraum und begleitenden
Baumbestand umgeben. Das duBere Erscheinungsbild der Architektur weist eine bau-
zeittypische Fassadengestaltung mit besonderen gestalterischen Elementen auf. Das

Gebdude kann in das stddtebauliche Konzept integriert werden.
B9.1.3 Verbindungsbau

Der Verbindungsbau Ubernimmt derzeit eine zentrale Schnittstellenfunktion zwischen
den beiden Bettenhdusern | und Il. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber Flure, die die

Gebdudeteile miteinander verbinden.

Im Erdgeschoss und (potenziell) auch im Obergeschoss befindet sich ein denkmalge-

schitzter MosaikfuBlboden.
Der Verbindungsbau kann in das stddtebauliche Konzept integriert werden.
B9.14 Tiefgarage

Aufgrund des enormen Hohenversprungs des Wettbewerbsgebietes Uberbruckt die
derzeitige Tiefgarage zwei Geschosse. Sie dient ausschlieBlich dem Kreiskrankenhaus-

personal. Sie Ubernimmt zusammengefasst derzeit folgende Funktionen:

- die bauliche Uberbrickung des Héhenversprungs zwischen Tieflage und
Hochlage,

- die Unterbringung von PKWs der Krankenhausmitarbeiter*innen,

- die Anlieferung, Abholung und Lagerung.

Die Tiefgarage kann in das stédtebauliche Konzept integriert werden und die gesam-

ten Untergeschosse als Tiefgarage ausgebaut und genutzt werden.
B 9.2 Studierendenwohnen mit Gewerbeeinheit

Ein Uberschaubarer Teilbereich innerhalb des Wettbewerbsgebiets dient dem Wohnen.
Das zehngeschossige Studierendenwohnheim im Nordwesten des Areals umfasst 48
Ein- oder Zwei-Zimmer-Appartements. Im Untergeschoss steht ein Gemeinschafsraum
mit Freisitz zur VerfOgung. Das Erdgeschoss dient der gewerblichen Nutzung (Dienstleis-

tung).

Hinweis: Die EigentUmerin des Gebdudes ist nicht die Stadt Lorrach. Das Gebdude kann

gestalterisch mitgedacht werden, ist aber zwingend zu erhalten.
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B 9.3 Verwaltungsbau

Der Verwaltungsbau ist ein eigenstdndiges Gebdude auf dem Krankenhaus-Areal mit
BUros, die zurzeit die administrativen Aufgaben des Kreiskrankenhauses Ubernehmen.

Das Gebdude wird als nicht erhaltenswert eingestuft.
B 9.4 Interimsnutzung

Im Zuge der geplanten Sanierung des Rathauses muss die Verwaltung fur die Dauer der
Bauarbeiten (ca. drei Jahre) in ein Ausweichquartier ausgelagert werden. Nach dem
Auszug der Kreiskliniken in das neue Dreiland-Klinikum stehen Teile des Krankenhaus-

Areals Mitte 2027 potenziell fUr eine Zwischennutzung der Verwaltung zur Verfugung.

Im weiteren Planungsverlauf wurden zwei Varianten untersucht. Als Vorzugsvariante for

die Wettbewerbsaufgabe wird aktuell Variante 2 gesehen.

- Variante 2 - Bettenhaus I, Verbindungsbau und Bettenhaus | Ost
Diese Variante bUndelt die Verwaltung in den zusammenhdngenden Ge-
bdudeteilen Bettenhaus Il, Verbindungsbau und dem &stlichen Bereich von
Bettenhaus I. Durch die rGumliche Ndhe der Gebdude zueinander ergibt
sich eine erleichterte interne ErschlieBung mit kurzen Wegen und einer funk-
tionalen Rathaus-Einheit. Der denkmalgeschitzte Verbindungsbau bleibt
dabei erhalten. Die vorhandene Tiefgarage steht auch hier zur moglichen

Nutzung zur VerfGgung.

Exkurs: Die Variante 1 sieht die Unterbringung der Verwaltung im Bettenhaus IV sowie
im bestehenden Verwaltungsbau des Krankenhaus-Areals vor. Die vorhandene Tiefga-
rage kann integriert genutzt werden, einschlieBlich der Anlieferung. Aufgrund der Ge-
bdudetiefe und der Lage der beiden Gebdude zueinander ergeben sich jedoch lan-
gere, teils Uber den AuBenbereich fUhrende Wege zwischen den Nutzungseinheiten.

Zudem muUssten Sitzungssdle extern angemietet werden.

Imm Rahmen der Wettbewerbsaufgabe gilt es den Endzustand des Quartiers zu betrach-

ten. Die Interimslésung nimmt dabei fur die Gesamtkonzeption nur einen kleinen Teil ein.
B 9.5 Pragende Elemente

Weitere prdgende Elemente innerhalb des Kreiskrankenhauses bzw. im AuBenraum ste-
hen zum Teil unter Denkmalschutz.
- Denkmalgeschutzter MosaikfuBboden im Verbindungsbau (um 1954)

- Keramikwandbild ,,Mutter mit Kind“ von Max Laeuger (um 1940)
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- Skulptur “Mutter mit Kind” aus Bronzeplastik auf Steinsockel, Alexander
Zschokke (1956)

Im Rahmen des Wettbewerbs sind kUnftige Standorte dieser Elemente innerhalb des

Wettbewerbsgebiets vorzuschlagen.

B10 KUNFTIGE PFLEGENUTZUNG / SENIORENWOHNEN

In Vorbereitung auf den stddtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerb
hat eine Begehung des Kreiskrankenhauses stattgefunden, bei der vorhandene Innen-

raumstrukturen auf eine mdgliche Folgenutzung fUr die Pflege beurteilt wurden.

Es wurde eine Beurteilung des ArchitekturbUros MUller&Naegelin aus Basel erstellt, die
den Zusammenhang der vorhandenen Gebdudekonstruktion und der Umnutzung fur
die Pflege darstellt. Das BUro kommt zu dem Schluss, dass insbesondere die Bettenhdu-
ser | und Il sowie der Verbindungsbau sich fUr eine Pflegenutzung aufgrund der gerin-
gen Gebdudetiefe und Raumanordnung eignen. Die Beurteilung ist als Anlage Nr. 16

beigefugt.

Inwiefern und ob der der Bestand erhalten wird und speziell fUr das Pflegewohnen um-

genutzt wird, ist den Bearbeiter*innen freigestellt.

Unabhdngig der nachhaltigen Umnutzung erhaltenswerter Gebdude ist ein geringer
Anteil der kUnftigen Wohnnutzung im Quartier fUr das Pflegewohnen bzw. Senioren-

wohnen vorzusehen.

Exkurs: Es gibt verschiedene Formen des Seniorenwohnens mit unterschiedlichen Antei-
len an Pflege, denen wiederum unterschiedliche Gesetze und Anforderungen zu-

grunde liegen. Diese sind:

- selbstorganisierte Senioren-/Pflegewohngemeinschaften (sog. alternative
Wohnform): selbst durch die Bewohner*innen bzw. Angehdrige organisiert,
freie Wahl und Eigenorganisation bei UnterstUtzungsleistungen und bei der
Wahl des Pflegedienstes

- ambulant betreute Senioren-/Pflegewohngemeinschaften (sog. alternative
Wohnform): ebenfalls viel selbst organisiert, allerdings mit Anbindung an ei-
nen Trager, der die ambulante Pflege Uber einen Pflegedienst verantwortet.
Bei GrUndung bedarf es nach § 2a des Teilhabe- und PflegequalitGtsgesetze

einer einmaligen Anmeldung Uber Heimaufsicht
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B11

Betreutes Wohnen: In der Regel groBe Einheiten unter Tragerschaft, die bar-
rierefreie Wohnungen anbieten, bei Bedarf mit kostenpflichtigen Zusatzleis-
tungen (z.B. Essen, Einkaufsdienste) zugebucht werden kénnen bzw. bei an-
erkanntem Pflegegrad mit Abrechnung Uber die soziale Pflegeversicherung
(ambulante Pflege, UstA-VO, etc.) abgerechnet werden kdnnen
Pflegeheim: Stationdre 24h-Versorgung, wenn ein Verbleib in der eigenen
H&uslichkeit oder in anderen ambulanten Wohnformen nicht mehr ohne
Selbst- oder Fremdgefdhrdung méglich ist (Landesheimbauverordnung BW)
Kurzzeitpflege: Teilstationdre Versorgungsform in der die pflegebedurftige
Person fUr einen kurzen Zeitfraum (z.B. zwei Wochen) stationdr 24h-versorgt
wird. Ziel: Entlastung pflegender Angehdriger (beim Thema Seniorenwohnen
nachrangig)

Tagespflege: Teilstationdre Versorgungsform, bei der pflegebedUrftige Per-
sonen an z.B. zwei festen Tagen in der Woche morgens in die Tagespflege
gebracht und nachmittags wieder nach Hause gebracht werden. Ziel: Ent-

lastung pflegender Angehdriger (beim Thema Seniorenwohnen nachran-

gig)
SONSTIGE HINWEISE

Lérrach gehort zur Erdbebenzone 3

Barrierefreiheit: Es gilt DIN 18040-1 Barrierefreies Bauen Teil 1: Offentlich zu-
gdngliche Gebdude

Es gilt die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg, LBO, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 05. M&rz 2010 (GBI. S. 358; ber. S. 416), in der Fas-
sung vom 18.03.2025
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TEIL C - STADTEBAULICH-FREIRAUMPLANERISCHES WETT-
BEWERBSPROGRAMM

Ci DAS KUNFTIGE AREAL

Das Areal ist ein Stadtbaustein, der aufgrund der innenstadtnahen Lage von enormer
Bedeutung ist. Die Stadt Lorrach sieht zugleich unterschiedlichste Bedarfe fur das Quar-

tier von Morgen, die auf dieser Fidche gemeinsam gedacht werden sollen.

Die Entwurfskonzeption des Areals, bleibt den Bearbeiterfinnen moglichst frei, soll je-
doch die Vision, Zielsetzung und die nachfolgenden Leitideen der Stadt vereinen.
Grundsatzlich soll das geplante urbane Gebiet den Anforderungen der klimaange-
passten Stadt Rechnung tfragen und auch in der dargestellten Nutzungsmischung kunf-

tig resilient sein.

FUr die ErfUllung des nachfolgenden Wettbewerbsprogramms wird auf die einfUhrende
Praambel der Auslobung verwiesen, welche das Verstandnis der Stadt fUr lhre Entwick-
lung voranstellt. Das neue Areal wird als neuer Stadtbaustein fur Lorrach definiert, der
die menschliche MaBstdblichkeit und die klimaangepasste Stadtentwicklung verfolgt,

zukunftsfahig und offen ist.

Die Stadt Lorrach sucht fUr den Transformationsraum ,,Zukunft Krankenhaus-Areal” im

Rahmen des Wettbewerbs insbesondere Antworten fur die folgenden Fragen:

- Wie kdnnen wir bereits frGhzeitig ein klimaangepasstes und resilientes Quar-
tier durch stadtebauliche und freiraumplanerische Losungen erreichen.

- Wie kann der Spagat zwischen Freiraum und Wohndichte erreicht werden.

- Wie kdnnen wir einen zukunftsfhigen Nutzungsmix erreichen, der dem
Quartier dient, jedoch nicht in Konkurrenz mit der Innenstadt steht?

- Wie ké&nnen wir kUnftig innenstadtnah wohnen und leben?

- Welche Chancen kdnnen mit dem Wettbewerb genutzt werden?

Das Areal soll sich zu einem Ort fUr unterschiedliche Zielgruppen transformieren. Insbe-
sondere sollen dort kUnftig Familien mit Kindern, Senior*innen, Alleinstehende, Auszubil-
dende, Studierende, pflegebedurftige Menschen und Menschen, die der Gen Z und
Millennials zuzuordnen sind, wohnen und sich wohlfuhlen. Demografisch bedingt und
bedarfsgerecht liegt ein Schwerpunkt auf dlteren Menschen. Das Quartier soll dennoch

allen Generationen dienen kdnnen.
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Die Barrierefreineit gilt es als durchgdngiges Planungsprinzip fur das gesamte Quartier
umzusetzen. Dies umfasst Gebdude, Freiflachen, Wege, Pldtze, Aufenthaltsbereiche
und Mobilitdtsangebote. Das Ziel sollte eine uneingeschrénkte Nutzbarkeit auch for
Menschen mit kdrperlichen, sensorischen und kognitiven Beeintrdchtigungen sein

(Stichwort: Barrierefreiheit).

C2 KLIMAANPASSUNG UND HITZESCHUTZ

In Zeiten des Klimawandels und Extremwetter soll das neu geplante Quartier darauf
reagieren kénnen. Durch die stGdtebauliche und freiraumplanerische Planung kann

bereits préventive Vorarbeit geleistet werden.

Es sind MaBnahmen zur Klimaanpassung und den sommerlichen Hitzeschutz zu integ-
rieren. Der Entwurf soll auch in diesem Zusammenhang MaBnahmen speziell fur Extrem-

wetterereignisse durch sommerliche Hitze- und Starkregenereignissen aufzuzeigen.

Ziel ist die Schaffung eines klimaresilienten Quartiers mit hoher Aufenthaltsqualitat im
offentlichen und privaten AuBenraum und einer hohen Behaglichkeit in den Innenrdu-

men.

Insbesondere sind mittel bis langfristige MaBnahmen im Entwurf abzubilden, die stddte-

bauliche und freiraumplanerische Losungsansatze liefern.
Zu beachten sind die Aspekte:

- Entwicklung eines Netzes aus beschatteten Aufenthalts-, Bewegungs- und
Begegnungsrdumen durch Baumstandorte, Vegetationsfldchen sowie bau-
liche und freiraumplanerische Elemente. Insbesondere die Auswahl geeig-
neter Baumarten zur Verbesserung des Mikroklima und der Luftqualitét

- Zwischenspeicherung von Regenwasser: Vermeidung von Schdden durch
Starkregen durch Integration von Schwammstadtelementen

- MaBnahmen auch im Sinne der BlueGreenStreets fUr multifunktional und kli-
mawandelgerechte StraBenrGume
Hinweis: Das Projekt BlueGreenStreets (= Blau-Grune Infrastruktur) fasst und
evaluiert umfangreich Forschungsergebnisse und MaBnahmen aus der Pro-
xis zusammen, die sich mit Stadtgrin und Wasserfldchen fUr die Lebensqua-
litdt und das Mikroklima eines Stadtquartiers befassen.

- BerUcksichtigung von Wasser als Freiraumelement insbesondere im Bereich

des Gewerbekanals (Blaue Infrastruktur)
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- Reduzierung der bodennahen Aufheizung versiegelter FiGchen durch Mini-
mierung der Bodenversiegelung und ein Vorschlag klimaangepasster Ober-
fldchenmaterialien

- BerUcksichtigung von Luftaustausch und Durchluftung im Stéadtebau durch
eine sinnvolle Anordnung der Baukdrper und Positionierung von Freirdumen

- Reduzierung der Hitzebelastung durch aktive und passive Verschattung ins-
besondere auch im AuBenraum

- Dachbegrinung fur ein verbessertes Mikroklima und Wasserspeicherung

Auch kurzfristige MaBnahmen kénnen vorschlagen werden, z.B. Trinkbrunnen/Nebeldu-

schen. Diese sind jedoch nicht entwurfsrelevant.

Von den Teilnehmer*innen wird ein Ubergeordnetes Entwdésserungskonzept erwartet,
das aufzeigt, wie moglichst viel Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets wieder
dem lokalen Wasserhaushalt zugefUhrt werden kann. Zur Zielerreichung steht ein breites
Spektrum an MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung zur VerfUgung — darunter
die Vermeidung von Abfluss, die Férderung der Verdunstung, die RUckhaltung auf
GrUnddéchern, die verzdgerte offene Ableitung sowie die Nutzung von Regen- und

Brauchwasser.

Hinweise zu klimarelevanten Daten der Region kénnen z.B. Gber folgenden Link aufge-

rufen werden

- https://www.meteoblue.com/

C21 STADTEBAULICHE ORIENTIERUNGSWERTE

Um den Bedarf der Stadt abzubilden, wurden Anhaltspunkte als Orientierungswerte fir
die Fldchen und das Nutzungsprogramm entwickelt. Entstehen sollen ca. 74.000 m2 BGF

mit gemischten Nutzungen und dem Schwerpunkt auf Wohnen.
Die Entwicklung sieht ein urbanes Quartier vor. Richtungsgebend ist eine GFZ von 3,0

Im Sinne des Lorracher Stadtbildes sind Hochpunkte denkbar. Dabei ist die Hohenlage

des Wettbewerbsgebiets unbedingt zu beachten.

Es sollen keine massiven Fluchten und Barrieren entstehen. Es sind Gebdudehdéhen und
Gebdudetiefen vorzuschlagen, die wirtschaftlich sind und sich in das Gebiet und die

Umgebung einfugen.
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C3 NUTZUNGEN: DURCHMISCHT UND ZUKUNFTSORIENTIERT

Das Areal soll durchmischt und zukunftsorientiert sein.

C 3.1 WETTBEWERBSFREIHEITEN

Es sind Vorschlé@ge durch die Teilnehmer*innen und entsprechend des Entwurfskonzepts
vorzuschlagen. Die Vorschldge sollen maglichst flexibel gestaltet sein, um ein hohes
MaB an unterschiedlichen Nutzungen zu ermdglichen, die fUr Lorrachs Zukunft relevant
werden kdénnen. Als Orientierungswert fUr die flexiblen Flachen kdnnen max. 4.000 m?

BGF eingeplant werden.

C3.2 NUTZUNGSVORSTELLUNGEN DER STADT

Das folgende Nutzungskonzept bildet den Schwerpunkt Wohnen klar ab. Ergénzend
sind wohnvertragliche 6ffentliche, gemeinschaftliche und gewerbliche Nutzungen vor-
zusehen, die zur alltéglichen Versorgung und UnterstUtzung der Bewohnerschaft und

der Allgemeinheit beitragen. Zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen sind im Plange-

biet nicht erwUnscht. Diese sind in der naheliegenden Innenstadt verortet.

Cc33 SCHWERPUNKT WOHNEN

KUnftig wird im Gebiet innenstadtnah gewohnt. Es sind unterschiedliche Wohnformen
und Wohnungsmixe fUr die kinftigen Zielgruppen (vgl. Ziffer C 1) vorzuschlagen und

Quartiere auszubilden.

Es soll kinftig ein vielfaltiger Wohnungsmix entstehen. Denkbar sind Wohngemeinschaf-
ten, innovative Wohnformen und andere Gemeinschaftskonzepte. Der GroBteil der

Wohnungen soll in Form reguldrer Wohnungsgrundrisse entstehen.

Als Orientierungswert fUr das Wohnen sollen insgesamt min. 50.000 m? bis max.

55.000 m?2 BGF herangezogen werden.
Es sollen unterschiedliche Wohnformen entstehen:

- GroBer Anteil an reguldren Wohnungen (2 — 5 Zimmerwohnungen) fUr einen
GroBteil der Zielgruppen. Als Orientierungswert kdnnen hier ca. 40.500 m2 bis
max. 45.500 m? BGF herangezogen werden.

- Geringer Anteil an Pflegewohnen / Seniorenwohnen: Als Orientierungswert
kdnnen hier ca. 3.000 m?2 BGF herangezogen werden. Hinweis: Betreutes

Wohnen, unterliegt z.B. dem Wohn- und Befreuungsvertragsgesetz.
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Pflegeheime unterliegen ebenfalls den gesetzlichen Vorgaben, deren Ein-
haltung Uber die Heimaufsicht Uberprift werden.

- Geringer Anteil an alternativen Wohnformen (Betreutes Wohnen, Wohnge-
meinschaften, Smart Wohnungen oder Kleinstwohnungen fur Auszubildende
etc.) fUr Senioren aber auch fur weitere Bewohner*innen der dargestellten
Zielgruppen moglich.

Als Orientierungswert kdnnen hier ca. 6.500 m2 BGF herangezogen werden.
Hinweis: Selbstorganisierte Senioren-/Pflegewohngemeinschaften sind i.d.R.
sehr klein und im Grundsatz nicht tradgergebunden. Ambulant betreute
Wohngemeinschaften mussen die Vorgaben des Teilhabe- und Pflegequa-
litdtsgesetzes beachten.

Insbesondere alternative Wohnformen, Pflegeheimplatze und Kurzzeitpfle-
gen und allgemein barrierefreier Wohnraum werden im Landkreis Lorrach

dringend bendtigt.

Cc34 MEDIZINISCHE VERSORGUNG / GESUNDHEITSFORDERUNG

Die 150-jahrige Tradition der arztlichen Versorgung am Standort soll beibehalten wer-
den und ein zweiter Facharztstandort neben dem Arztehaus am Dreiland-Klinikum ent-
stehen. Durch die medizinische Versorgung in diesem Bereich der Stadt Lérrach tragt
diese zur Belebung der Innenstadt bei und ist zudem durch das bereits vorhandene

Ambulo vorgepragt.

Der Fokus der Gesundheitsforderung soll kinftig fUr die Bewohner*innen und Besu-
cher*innen noch in Form von wenigen Angeboten spUrbar sein. Auf dem Areal sollen
entsprechend eine medizinische (Grund)Versorgung und gesundheitsférdernde Dienst-

leistungen eingeplant werden. Denkbar sind Arztpraxen oder auch eine Apotheke.
Als Orientierungswert kdnnen max. 5.000 m2 BGF herangezogen werden.

Weitere entsprechende Vorschldge sind méglich. Die Nutzung des Freiraums im Sinne
der Gesundheitsférderung ist denkbar.

C3.5 OFFENTLICH - GEWERBLICHE NUTZUNGEN

Ein Anteil soll gewerblichen Nutzungen aus den folgenden Bereichen vorbehalten sein:

- Nicht zentrenrelevanter Einzelhandel / Dienstleistung / Buro / Handwerk /

Forschung
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Es darf kein zentrenrelevanter Einzelhandel entstehen, keine Nahversorgung und keine
Innenstadterweiterung. Der Einzelhandel ist dabei als kleinteilige Ladengeschafte mit

jeweils max. 200 m2 BGF und insgesamt unter 800 m? zu verstehen.
Als Orientierungswert kdnnen max. 7.500 / 10.000 m? BGF herangezogen werden.

Es qilt den Spagat zwischen Wohnnutzung (Schwerpunkt) und der gewerblichen Nut-
zung zu schaffen. Es sollen Nutzungen, welche die Kriterien erfUllen, vorgeschlagen wer-

den.

C3.6 OFFENTLICH - GEMEINSCHAFTLICHE NUTZUNGEN

Es soll ein robustes und langfristig tragfahiges urbanes Quartier entstehen, das perspek-
tivisch Nutzungen aus den Bereichen der Offentlichkeit und der Gemeinschaft, entspre-

chend den Vorgaben, abbilden kann.

Als Orientierungswert kbnnen max. 5.000 m2 BGF herangezogen werden. DafUr sind fol-

gende Nutzungen vorgesehen:

- Bibliothek / VHS-Standort / Musikschule
insgesamt min. 2.000 m? bis max. 2.500 m2 BGF

Grundsatzlich sollen multifunktionale Gebdude oder Teilgeb&ude geplant werden, die

Synergien untereinander ermdglichen und kinftig flexibel umgenutzt werden kénnen.
- Quartiersraum / Gemeinschaftsraum: ca. 150 m?bis 200 m2 BGF

Der Raum soll fUr kleinere Veranstaltungen, Quartierstreffen und dhnliches genutzt wer-
den kénnen. Es wird davon ausgegangen, dass der Veranstaltungsraum nicht unter die

Regelungen der Versammlungsst&ttenverordnung faillt.

- Café / Gastronomie

Es sollen entsprechend Angebote fUr das Quartier eingeplant werden.

C4 GRUN- UND FREIRAUM

In Bezug auf den Griun- und Freiraum sind die bereits bestehenden Grinverbindungen

weiterzuentwickeln und neue zu planen.

Das Quartier soll einen qualitatvollen, begrinten Lebensraum mit hoher Aufenthalts-
qualitét bieten. HierfUr sind auch Dachfldchen in das Freiraumkonzept einzubeziehen
und multifunktional zu nutzen, etwa fUr Begrinung, Aufenthalt oder dkologische Funk-

tionen.
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Die Freirdume sind in private, gemeinschaftliche und &ffentlich genutzte Freibereiche
zu gliedern und méglichst nahtlose Ubergdnge der unterschiedlichen Nutzungszonen
zu schaffen. Dabei ist ein Gleichgewicht zwischen Privatsphére und Gemeinschaftsfor-

derung anzustreben.

Es sind Platze oder GrUnrdume fUr unterschiedliche Nutzergruppen und deren Anforde-
rungen bereitzustellen. Die privaten und halboffentlichen Freirdume sind auf die vorge-

schlagenen Wohnformen abzustimmen.

Die Flachenversiegelung soll auf ein MindestmalB reduziert werden und auf ausrei-

chende Verschattung ist zu achten.

C4.1 GEWERBEKANAL

Ein besonderes Augenmerk gilt der Aufwertung des Gewerbekanals als Teil der Frei-
raumgestaltung. Es ist jedoch zu beachten, dass aufgrund von Sicherheitsaspekten
eine direkte &ffentliche Nutzung des Gewerbekanals in mehreren Belangen herausfor-

dernd ist und moglicherweise die Umsetzung des Entwurfskonzepts einschrankt.

C5 ANFORDERUNGEN MOBILITAT UND ERSCHLIESSUNG

Auf dem Areal sind mdglichst alle Verkehrsformen abzubilden, die im Sinne einer nach-
haltigen Mobilitét liegen. Das Gebiet ist mdglichst autoram zu planen, die zentralen
Quartiersbereiche sind madglichst autofrei zu halten.

Die bisherige trennende Funktion des Areals soll durch die Schaffung kurzer Wege auf-
gebrochen werden. In diesem Zusammenhang ist fir den nicht motorisierten Verkehr
(Rad- und FuBverkehr) die vorhandene Ost-West Hauptverbindung zu verbessern sowie

eine Nord-Sudverbindung) zu schaffen.

Das Areal soll stufenlos erreichbar sein. Dazu gehdren ausreichend breite Wege, kon-
trastreiche Gestaltung, Leitsysteme fir Menschen mit Sehbehinderungen, barrierefreie
Bushaltestellen sowie ausreichend barrierefreie Stellpldtze und Ladezonen fur Fahr-
dienste. DafUr ist so viel Verkehrsfldche wie ndtig, und so wenig wie méglich einzupla-
nen. Innerhalb des Areals sind unterschiedliche, aufeinander abgestimmte MaBnah-
men fUr den internen Lieferverkehr und fOr den Wirtschaftsverkehr auf der ,letzten

Meile' erforderlich.
Dies erfordert:

- nutzbare Belieferungsfldchen

- Entsprechende Wenderadien
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Zu beachten sind:

- Sichere, barrierefreie und mbglichst kurze Wegeverbindungen
- Konfliktarme Wege und StraBen
- Unterscheidungen von Wegeverbindungen (privat, éffentlich, explorativ)

- Anforderungen der Mindestbreiten

C5.1 RUHENDER VERKEHR

In Abhdngigkeit des Entwurfs sind ausreichend Pkw-Stellpldtze vorzuweisen. Es soll eine
sinnvolle Abschéatzung in Bezug auf die Anzahl der Wohneinheiten und der vorgeschlo-
genen offentlichen Nutzungen vorgenommen werden. Zudem sind ausreichend Behin-

dertenparkpldtze einzuplanen.
Es sind grundsdatzlich
- 0,5 Pkw-Stellplatze je Wohneinheit einzuplanen.

HierfUr sind Schatzungen fUr die kinftig zu erwartenden Wohneinheiten, entsprechend

dem Entwurfskonzept, vorzunehmen.

Die Stellplatze fUr die Wohnnutzung sollen moglichst in Tiefgaragen untergebracht wer-
den. FUr gewerbliche und medizinische Nutzungen gem. LBO BW ist eine Tiefgarage

oder Quartiersgarage vorzusehen.

Die bestehenden Parkpldtze auf dem Fist.-Nr. 296/4 (an der Kandener StraBe) sind bei

Wegnahme in gleicher Anzahl zu ersetzen.

C5.2 FAHRRADINFRASTRUKTUR

Es sind ausreichend offentliche und private Fahrradabstellanlagen in Abhdngigkeit des
Entwurfskonzeptes einzuplanen. Die Fahrradabstellanlagen sollen méglichst abschlie-

bar und witterungsgeschutzt sein.
Es gelten folgende Rahmenbedingungen bei der Planung der Fahrradinfrastruktur:

- AnknUpfung an Radwege, wichtige Knotenpunkte z.B. FahrradstraBe (Spital-
straBe)
- Mindestanforderungen fur Radwege

- Sinnvolle Positionierung der 6ffentlichen und privaten Abstellanlagen
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C5.3 E-MOBILITAT

Esist eine moglichst groBe Bandbreite an Sharing-Angeboten und E-Ladeinfrastrukturen

im Gesamtzusammenhang mit der Umgebung zu entwickeln.

Daflr sind geeignete Standorte fUr MobilitGtsstationen in Abhdngigkeit des Konzepts
vorzuschlagen. Die derzeitige Verortung von Mobilitatsstationen in Lorrach ist unter fol-

genden Links abrufbar:

- https://www.loerrach.de/E-Mobilitaet
- https://www.naturenergie.de/e-mobil/oeffentliche-ladeinfrastruktur-von-

naturenergie und https://www.naturenergie-sharing.de/

Cé INKLUSION UND BARRIEREFREIHEIT

Das Areal ist inklusiv zu planen und soll den Abbau von Barrieren unterstGtzen. Dies be-
trifft die Gestaltung der Freifldchen, die Zuganglichkeit der Gebdude, die ErschlieBung
des Gebdudeinneren und die Barrierefreiheit der einzelnen Nutzungseinheiten.

Hierbei sind mdglichst viele Arten von Einschrdnkungen zu bericksichtigen (Mobilitat,

Sehen, Horen).

Cc7 (ENERGIE-)VERSORGUNG, INFRASTRUKTUR

Es ist eine Energiezentrale zur Erweiterung des Nah- und Fernwdrmenetzes fur das Ge-

biet zu planen. Diese kann eigenstandig geplant oder in ein Geb&ude integriert sein.
Diese muss folgende Anforderungen erfullen:

- Die Energiezentrale sollte ca. 30 x 20 x 10 m grof3 sein (LxBxH)

- 2 Geschosse zu je ca. 5 m =10 m Gebdudehdhe

- Die Zentrale beherbergt ausschlieBlich Technik, keine Aufenthaltsrdume
oder dauerhafte Arbeitsplatze.

- An den Langsseiten sollen zu Einbring- und Wartungszwecken Offnungen
(Tore) platziert sein (in beiden Geschossen).

- Ein ca. 5 m breiter Fahrstreifen rund um die Zentrale ermdglicht die Zugang-
lichkeit.

- Hinter der Zentrale soll auf einer AuBenfldche von ca. 200 m? Platz fUr Park-
platze (2-3 Stk.) und Pufferspeicher sein.

- Das ganze Geldnde sollte eingezdunt sein.

- Es ergibt sich ein Fldchenbedarf von ca. 1.350 m2.
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- Es gibt keine nennenswerten Larmemissionen, da keine AuBeneinheiten vor-
gesehen sind (Warmequelle ist das Wasser aus dem Kanal) - deshalb ist die
unmittelbare Nahe zum Kanal wichtig.

- SprintergréBe ist fur die gdngigen Wartungsarbeiten vollkommen ausrei-
chend.

- Nur bei der Anlieferung der groBen Bauteile und bei Revisionsarbeiten, bei
denen groBere Anlagenteile ausgetauscht werden, kommt ein LKW (Safttel-

zZug).

FOr die Energiezentrale ist der Standort auf dem FlurstGck Nr. 296/3 favorisiert. Sie kann
jedoch auch gebdudeintegriert untergebracht werden, wodurch die Einz&unung hin-

fallig wird.

C7.1 ANFORDERUNGEN AN DIE VER- UND ENTSORGUNG

FOr einen reibungslosen Ablauf der Ver- und Entsorgung innerhalb des Gebiets sind The-

men wie

- MdUllentsorgung
- Zugdnglichkeit (Fldchen und Wege) fur Feuerwehr / Rettungswege

- Paketlieferung

zuU berUcksichtigen.

Cc8 ERHALT GEBAUDEBESTAND

Hinsichtlich des Erhalts der fUr die Interimsnutzung vorgesehenen Gebdude wird auf
Kapitel B 9.4 verwiesen. Abweichungen vom dortigen, vorgeschlagenen Gebdudeer-

halt sind im Entwurf st dtebaulich und nachvollziehbar darzustellen.

c9 ENTWICKLUNG IN ETAPPEN: INTERIMSNUTZUNG, IWISCHENZUSTANDE,
BAUFELDER BIS ZUM KUNFTIGEN AREAL

Die Wettbewerbsteiinehmer*innen sind aufgefordert, im Rahmen ihres Entwurfs aufzu-
zeigen, wie eine Interimsnutzung fur die Verwaltung bericksichtigt werden kann, ohne
die langfristige stddtebauliche und freiraumplanerische Zielsetzung fur das Gesamt-

areal zu beeintrdchtigen.

Dabei sind sowohl die rGdumliche Anbindung an das Ubrige Plangebiet als auch eine
mabgliche Anschlussnutzung der Gebdude nach Auslaufen der Interimsphase konzepti-

onell zu berGcksichtigen.
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Die Ausgestaltung von Baufeldern und Entwicklungsreihenfolge ist von den Wettbe-
werbsteilnehmer*innen im Rahmen ihres Entwurfs selbst festzulegen und nachvollzieh-
bar zu begrinden. Der Entwurf hat eine schlussige zeitliche Etappierung und die Zwi-
schenzustdnde darzustellen, die sowohl die bauliche Umsetzbarkeit der einzelnen Ab-
schnitte als auch die durchgehende Funktionsfahigkeit des Areals wdhrend der gesam-
ten Entwicklungszeit gewdhrleistet. Die Zwischenzust@nde sollen moglichst so gestaltet

sein, dass die entstehenden Bereiche qualitativ genutzt werden kbnnen.

Ergdnzend ist vorzusehen, dass ein Baufeld mit einem Umfang von mindestens 200
Wohneinheiten fUr die eigenstdndige Entwicklung durch einen Bautfrdger oder eine
Wohnungsbaugesellschaft ausgewiesen werden kann. Diese Méglichkeit ist im Rah-

men der Phasierung entsprechend zu berUcksichtigen.

Stand Bekanntmachung: 12.10.2026

Stadtbau Lorrach, Stadt Lorrach
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