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IN ALLER KURZE

Am sudwestlichen Stadtteilrand von Lorrach-Stetten befinden sich Bestandsgebdude
entlang der Damme-, Kdppele-, Au- und NeumattstraBBe, die sich im Eigentum der Staad-
tischen Wohnbaugesellschaft Lorrach mbH (Wohnbau Lérrach) befinden. Wettbe-
werbsgegenstand ist die Arrondierung eines Wohnquartiers, wobei zwei Bestandsge-
bdude und deren dazugehdrige Garagen abgerissen und Uberplant werden sollen.
Auf dem freiwerdenden Areal ist dreigeschossiger Wohnungsbau vorgesehen, fir den
die Wohnraum-Forderbedingungen des Landes Baden-Wurttemberg einzuhalten sind.
Teil des Konzepts ist zudem eine ansprechende Gestaltung der AuBenbereiche und
Nebengebdude sowie ein Stellplatzkonzept mit oberirdischen Parkplatzangeboten. FOr
die Planung wird die folgende Mehrfachbeauftragung durchgefuhrt, um ein breites

Spekirum an Ideen und Losungsansédtzen einzuholen.

Lérrach liegt im Dreil@dndereck Deutschland/Schweiz/Frankreich an der deutsch-
schweizerischen Grenze. Die Stadt ist Teil des Trinationalen Eurodistricts Basel (TEB) und

in diesem nach Basel bereits die zweitgroBte Stadt.

Das Plangebiet befindet sich in Stetten und umfasst die Flurstck Nr. 5678/5 und Nr.
5678/25, die im Rahmen der Neuplanung durch Baulast vereint werden. Das Plangebiet
ist im Osten begrenzt durch die ,K&ppelestraBe”, im Siden durch die ,Damm-

straBe" und im Westen durch die Bestandsgebdude an der ,NeumattstraBe*.

Der Fokus der Aufgabe liegt auf den Gebduden mit den Adressen ,,DammstraBe 20
sowie KappelestraBe 1, 3", die durch Neubauten ersetzt werden sollen (siehe folgende
Abbildung).
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Abbildung 1: Lageplan mit Darstellung der Abgrenzung des neu zu Uberplanenden Gebiets, unmaBstdb-
lich (Quelle: Kataster Stadt Lérrach)

Wettbewerbsaufgabe ist die Planung von Neubauten in dem oben abgegrenzten Ge-
biet wobei Leitbilder wie ,,Einfaches Bauen”, ,Low-Tech" und ,,Mindeststandard in der

technischen Normierung" in die Planung zu integrieren sind.

Das Projekt hat zum Ziel, wirtschaftlichen und qualitativ hochwertigen Wohnraum im
EH55-Standard zu schaffen. Dabei sollen Wohnungen entstehen, von denen einige ge-

zielt an Alleinerziehende vergeben werden kdnnen (vgl. Kapitel 5.4 Wohnungsmix).

Erwartet werden:

- Schaffung von attraktivem Wohnraum,

- Wirtschaftlichkeit sowohl in der ErschlieBung als auch in der Gebdudegestal-
tung,

- Eine hohe gestalterische Qualitat des Gebdudes,

- Ansprechende Gestaltung der AuBenrGume fUr die individuelle und die ge-
meinschaftliche Nutzung,

- Pkw-Stellplatz-Konzept.
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TEIL A — ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

1 WETTBEWERBSBEDINGUNGEN UND ABLAUF
1.1 Ausloberin

Die Mehrfachbeauftragung wird ausgelobt von der

Stadtischen Wohnbaugesellschaft Lorrach mbH
SchillerstraBe 4
79540 Lérrach

1.2 Wettbewerbsorganisation und Betreuung

T: +49 7621 /15190

info@wohnbau-loerrach.de

Die Stadtische Wohnbaugesellschaft Lorrach mbH I8sst sich bei der Vorbereitung und

bei der DurchfUhrung des Verfahrens unterstitzen durch die:

Stadtbau Lorrach
SchillerstraBe 4
79540 Lérrach

maike

www.stadtbau-loerrach.de

1.3 Rahmentermine in Kurze
Veroffentlichung der Unterlagen

Kolloquium

Abgabe der Pldne und der schriftichen Unterlagen
Abgabe der Modelle

Sitzung des Bewertungsgremiums

T: +49 7621 / 1519-97

.schnorbach@stadtbau-loerrach.de

T: +49 7621 / 1519-98

melissa.dopf@stadtbau-loerrach.de

09.03.2026

23.03.2026

01.06.2026

08.06.2026

06.07.2026
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1.4 Gegenstand des Wettbewerbsverfahrens

Wettbewerbsgegenstand ist die Planung einer Wohnbebauung in Lérrach-Stetten.
Iwei Bestandsgebdude und deren dazugehdrige Garagen werden abgerissen und sol-
len neu geplant werden. Auf dem freigewordenen Areal ist dreigeschossiger Woh-
nungsbau vorgesehen, der die Wohnraum-Foérderbedingungen des Landes Baden-

WUrttemberg erfullt.
1.5 Zielsetzung des Verfahrens

Wesentliches Ziel der Mehrfachbeauftragung ist die Schaffung von wirtschaftlichem
und qualitativ hochwertigem Wohnraum. Erwartet wird ein Entwurf mit Neubauten.
Auch eine ansprechende Gestaltung der AuBenbereiche und Nebengebdude sowie
ein Stellplatzkonzept mit oberirdischen Parkplatzangeboten ist Teil der Wettbewerbs-

aufgabe.
1.6 Wettbewerbsart

Das Verfahren wird als Mehrfachbeauftragung mit vier teiinehmenden BUros durchge-

fOhrt, wobei die Teilnehmer im Vorfeld ausgewdahlt wurden.
Es handelt sich um ein anonymes Verfahren. Die Verfahrenssprache ist deutsch.
1.7 Teilnehmende Biros

- THOMA. LAY. BUCHLER. ARCHITEKTEN, Partnerschaft, Freie Architekten BDA,
Todtnau

- moser Architekten GmbH, Lorrach

- hovenbitzer architekten GmbH, Lorrach

- Eisenberg | Rummel architekten GmbH, MUllheim im Markgréflerland
1.8 Vorprufung

Lorracher Stadtbau-GmbH
SchillerstraBe 4
79540 Lorrach
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1.9 Bewertungskriterien

Anhand der nachfolgenden Einzelkriterien nimmt das Bewertungsgremium eine Ge-
samtbewertung der eingereichten Arbeiten vor. Die Reihenfolge der genannten Krite-

rien enthdlt keine Wertung.

- Qualitat des stadtebaulichen und architektonischen Konzepts

- Qualitat der Freiraumgestaltung inklusive Quartiershof

- Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitét des Quartiers

- ErschlieBung und Wegefihrung

- Ruhender Verkehr

- Funktionale, gestalterische und r&umliche Qualitdten der Gebdude und der
Wohnungen

- Wirtschaftlichkeit des Entwurfes

1.10 Preise

FUOr Preise stellt die Ausloberin einen Gesamtbetrag in Hohe von 35.000,00 € netto zur

Verfigung.

Die Aufteilung ist wie folgt vorgesehen:

- Preisgeld: 35.000,00 €
1. Preis: 15.000,00 €
2. Preis: 10.000,00 €
3. Preis: 5.000,00 €
4. Preis: 5.000,00 €

Das Preisgeld versteht sich zuzUglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Dem Bewer-
tungsgremium bleibt bei einstimmigem Beschluss eine andere Verteilung des Preisgel-

des vorbehalten.
1.11  Zulassungsbereich

Der Zulassungsbereich umfasst die Staaten des europdischen Wirtschaftsraums (EWR)
sowie die Staaten der Vertragsparteien des WTO-Ubereinkommens Uber das &ffentli-

che Beschaffungswesen GPA.
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1.12

Teilnahmeberechtigung

Teilnahmeberechtigt sind:

1.13

NatUrliche Personen, die gemdaR Rechtsvorschrift inres Heimatlandes am Tag
der Bekanntmachung zur FOhrung folgender Berufsbezeichnung berechtigt
sind (Richtlinie 2005/36/EG Berufsanerkennungsrichtlinie): Architekt*in

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfillt, wenn der
satzungsgemdBe Geschdftszweck Planungsleistungen sind, die der Wettbe-
werbsaufgabe entsprechen. AuBerdem muss der*die zu benennende bevoll-
mdachtigte Vertreter*in und der oder die Verfasserinnen der Wettbewerbsar-
beit insgesamt die oben genannte fachliche Anforderung erfullen. Ist in dem
Herkunftsstaat die Berufsbezeichnung nicht gesetzlich geregelt, so erflllt die
entsprechende fachliche Anforderung, wer Uber ein Diplom, PrGfungszeugnis
oder sonstigen Befdhigungsnachweis verfigt, dessen Anerkennung gemaB der
Richtlinie 2013/55/EU- ,,Berufsanerkennungsrichtlinie” - gewdhrleistet ist.
Mehrfachbeteiligungen naturlicher oder juristischer Personen oder von Mitglie-

dern von Bewerbergemeinschaften fUhren zum Ausschluss der Beteiligten.

Teilnehmer*innen

Die Teilnehmerzahl ist auf vier Teams begrenzt. Alle Buros wurden vorab zum Wettbe-

werb eingeladen.

1.14

Bewertungsgremium

Die Ausloberin setzt zur Beurteilung der eingereichten Arbeiten ein Bewertungsgremium

ein:

Fachpreisrichter*innen (stimmberechtigt)

Marc Lésch, K9 Architekten, Freiburg
Marco Glockner, Technischer Leiter, Wohnbau Lorrach

Monika Neuhofer-Avdic¢, BUrgermeisterin Stadt Lérrach

Sachpreisrichter*innen (beratungsberechtigt)

Thomas Nostadt, GeschdaftsfUhrer, Wohnbau Lérrach
Katharina Winterhalder, Leiterin Stabstelle Soziales Management, Wohnbau

Lorrach
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Stellveriretende Fachpreisrichterin

- Eva Vollmer, Stellvertretende Technische Leiterin, Wohnbau Lérrach
Stellvertretender Sachpreisrichter

- Reinhold Rosch, Kaufmdénnischer Leiter, Wohnbau Lérrach
Vorprufung / Hintergrund

- Maike Schnorbach, Stadtbau Loérrach

- Melissa Dopf, Stadtbau Loérrach

Nach Anhérung der Sachpreisrichter*innen fallen die Fachpreisrichter*innen inre Ent-

scheidung und geben eine Empfehlung an die Auftraggeberin ab.
1.15 Kolloquium und Fragenbeantwortung

Die Ausloberin bietet ein Kolloquium an; im Rahmen dessen werden Fragen zum Wett-
bewerb beantwortet.

Termin: 23.03.2026, 14:00 Uhr
Ort: Gemeinschaftsraum Neumatt, KdppelestraBe 17, 79540 Lorrach

Schriftliche Fragen zum Wettbewerb kénnen zudem bis zum 16.03.2026 per E-Mail an

die Wettbewerbsbetreuende eingereicht werden:
mail@stadtbau-loerrach.de

Die Beantwortung der Fragen erfolgt ebenfalls im Rahmen des Kolloquiums. Die Ant-
worten werden schriftlich festgehalten und allen Teiinehmenden zeitnah per E-Mail zu-
gestellt. Die Antworten werden damit integraler Bestandteil des Wettbewerbspro-

gramms.

Das BaugrundstUck ist frei zugdnglich und kann jederzeit besichtigt und begangen wer-

den.
1.16 Bindende Vorgaben

Die Aufgabenstellung zum Wettbewerb enthdlt keine bindenden Vorgaben im Sinne
der RPW 2013.

1.17  Weitere Bearbeitung

Der Sieger der Mehrfachbeauftragung wird mit der weiteren Bearbeitung bis Leistungs-
phase 4 beauftragt. Eine stufenweise Beauftragung bis Leistungsphase 7 wird in Aus-

sicht gestellt. Das Preisgeld wird auf die weitere Honorierung angerechnet.
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1.18 Nutzung der Wettbewerbsbeitrage und Urheberrecht

Die eingereichten Unterlagen werden Eigentum der Ausloberin. Das Urheberrecht und
das Recht der Verdffentlichung der Entwurfe bleiben dem Verfasser erhalten. Die Aus-
loberin ist berechtigt, die zur Beurteilung zugelassenen Arbeiten nach Abschluss des
Verfahrens ohne weitere Vergutung zu dokumentieren, auszustellen und zu veréffentli-

chen. Die Namen der Entwurfsverfasser werden dabei nicht anonymisiert.
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2 ZEITLICHER ABLAUF

Verfahrensstart am 09.03.2026

Ruckfragen bis 16.03.2026
Fragen zum Wettbewerb kdnnen schriftich mit dem Betreff

+MFB DammstraBe/KappelestraBe” an

mail@stadtbau-loerrach.de gestellt werden

Kolloquium und Beantwortung der Fragen am 23.03.2026

Ort: Gemeinschaftsraum Neumatt, Lorrach

Uhrzeit: 14:00 Uhr

Abgabe Plane und schriftliche Unterlagen bis 01.06.2026

Es qilt der Eingang bei der Wettbewerbsbetreuung bis ein-
schlieBlich 17.00 Uhr, nicht das Versanddatum.

Adresse: Stadtbau Lorrach, SchillerstraBe 4, 79540 Lorrach

Abgabe Modell bis 08.06.2026

Es qilt der Eingang bei der Wettbewerbsbetreuung bis ein-
schlieBlich 17.00 Uhr, nicht das Versanddatum.

Adresse: Stadtbau Lorrach, SchillerstraBe 4, 79540 Lorrach

Vorprifung ab 02.06.2026
Sitzung des Bewertungsgremiums am 06.07.2026
Abschluss des Verfahrens Juli 2026

Mitteilung des Ergebnisses, Ausstellung der Arbeiten in RGumlich-
keiten der Wohnbau, voraussichtlich im Gemeinschaftsraum

Neumatt.
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3 UNTERLAGEN UND WETTBEWERBSLEISTUNGEN
3.1 Unterlagen zum Wettbewerb

Folgende Unterlagen werden zur VerflGgung gestellt:
O1_Wettbewerbsprogramm (pdf)

02_Lageplan mit Abgrenzung des Wettbewerbsgebiets (pdf)
03_Katasterplan mit Hoehen (dxf/dwg)

04_Bebauungsplan ,,Suedlich Austrasse*

05_Luftbild

06_Fotos Umgebungsmodell und Einsatzplatten
07_Verfassererklaerung

Die Unterlagen 01-07 werden zum Download bereitgestellt.

08_Einsatzplatten M 1:500 (Anzahl 4 StUck)

wird den Teilnehmenden beim Kolloquium am 23.03.2026 Uberreicht oder am Tag do-

nach per Post zugesandt.

3.2 Leistungsumfang
Lageplan M 1:500 (Plan genordet)
Als Dachaufsicht mit Darstellung der

- Baukorper

- ErschlieBung

- Organisation des ruhenden Verkehrs
- Freifldchengestaltung

- Eing&nge

Grundrisse aller Geschosse M 1:200

- Mit Raumbezeichnung und GréBe (in m2)
Schnitte M 1:200

Alle zum Verstandnis erforderlichen Schnitte

- Mindestens 1 Ladngsschnitt
- Mindestens 2 Querschnitte

- Hbhenangaben der Gebdude (in m U. NHN)
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Ansichten M 1:200
Samtliche Ansichten der Gebdude
Fassadenschnitt und Teilansichten M 1:50

Schnitte und Teilansicht zur Darstellung von GebdudeerschlieBung, Konstruktion und

Materialitat.
Schaubilder

Eine einfache perspektivische Darstellung zur Verdeutlichung des architektonischen Er-
scheinungsbilds, GroBe max. A3, fotorealistische Bilder (Renderings) sind ausdricklich

nicht zugelassen und werden ggf. abgedeckt.

Erlauterungen zum Projekt

In Form von Text, Piktogrammen und Skizzen zul@ssig.

Flachenberechnung (gemag DIN 277)

(Private Freifldchen/Freisitze werden mit einem Viertel der Wohnfldche angerechnet)

- Bruttorauminhalt (BRI)
- Bruttogrundfldche (BGF)
- Wohnfldche (WF), netto

- Wohnfldche im mietrechtlichen Sinne gemd&B Wohnfldchenverord-

nung

- Wohnfléche zu Bruttogrundfldche (WF / BGF)
- Bruttorauminhalt zu Wohnfladche (BRI / WEF)

3.3 Abzugebende Unterlagen

- Maximal 2 Plane im Format DIN A0 Hochformat

- Abzugeben sind:

- ein Plansatz fUr die Prasentation und

- ein Plansatz fUr die VorprGfung (Profpléne).
Beide Plansatze sind auf normalem Papier (?0 — 110 g/m?) gerollt abzugeben.
Des Weiteren sind abzugeben:

- Erlauterungsbericht auf den Pldnen und separat als Ausdruck in DIN A4
- Verfassererkl@rung

- FIGchenberechnung als Ausdruck in DIN A4

Mehrfachbeauftragung ,,DammstraBe / K&ppelestraBe”, Stand: 09.03.2026 Seite 12 von 20



- Datentrager (USB)

- mit den Pl&nen im verlangten MaBstab (keine Verkleinerungen) vor-
zugsweise im Format jog oder pdf. Zur Verringerung der Datenmenge
bitten wir, die Darstellung auf eine Ebene zu reduzieren,

- Fldchenberechnung,

- dwg-Datei(en) der jeweiligen Ebenen (die Daten werden vertraulich

behandelt und nach dem Verfahren geldscht).

Die digitalen Unterlagen dienen ausschliellich zur Arbeitsvereinfachung im Rahmen
der Vorprufung und fur die spatere Dokumentation bzw. Verdffentlichung des Wettbe-

werbsergebnisses.

Angaben, die RUckschlUsse auf die Verfassenden zulassen, bitte unbedingt auf dem

Datentrager (siehe Dokumenteigenschaften) entfernen.

Abgabeort: Stadtbau Lérrach
SchillerstraBe 4
79540 Lorrach

Abgabetermin der Pldane: 01.06.2026

Zum genannten Zeitpunkt mussen alle Unterlagen vollstandig eingereicht worden sein.
Dies kann an diesem Tag entweder persdnlich bei der oben genannten Adresse bis
17:00 Uhr erfolgen oder die Unterlagen mussen so versandt werden, dass Sie zum ge-
nannten Zeitpunkt bis spatestens 17:00 Uhr bei der Stadtbau Loérrach vorliegen. Es gilt

hierbei nicht der Poststempel.
Verspdtet eingereichte Arbeiten werden nicht gewertet.
3.4 Kennzeichnung der Plane

Die Wettbewerbsarbeit ist in allen Teilen gleichlautend mit sechs verschiedenen arabi-
schen Ziffern und GroBbuchstaben (zusammen 1 cm hoch, 6 cm breit) zu kennzeich-

nen.

Diese Kennzeichnung muss auf jedem Plan in der rechten oberen Ecke sowie auf der
jeweils ersten Seite der schriftlich einzureichenden Unterlagen, der Modellplatte und
dem Umschlag mit der Verfassererkl&rung angebracht sein. Um Verwechslungen zu

vermeiden, bitte keine persdnlichen und wettbewerbsbezogenen Daten verwenden.
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TEIL B - PROGRAMM

4 ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN

Die Stadt Lorrach ist die gréBte Stadt im gleichnamigen Landkreis im SGden des Landes
Baden-Wurttemberg mit Grenze zur Schweiz und besteht aus der Kernstadt und sechs
Stadtteilen.

4.1 Lage und Nachbarschaft

—— Sudigrenas
Oetutrdgreacn

—— Seemtedgrenan
Dt oy T

Gliederung von
Lérrach

Hauingen

Haagen AP N

/ .

Abbildung 2: Stadt Lérrach inklusive Ortsteile (Quelle: Wikiwand)

Salzert

Das Plangebiet liegt am sUdwestlichen Stadtteilrand von Lérrach-Stetten. Bis 1806 war
Stetten eine vorderdsterreichische Exklave und wurde im Jahr 1908 als erster Stadtteil
nach Loérrach eingemeindet. Die Gemarkung Stettens umfasst 461 Hektar. Im Norden
grenzen die Quartiere Lorrach-Mitte und Lérrach-Ost an den Stadtteil, im Osten Salzert

und im Westen TUllingen.

Das Plangebiet ist hauptséchlich von zwei- und dreigeschossigem Wohnungsbau um-
geben. Im Norden befinden sich gréBtenteils dreigeschossige Bauten; im Suden sind
die Gebdude kleinteiliger und Uberwiegend zweigeschossig. Der Kindergarten ,,Neu-
matt St. Anna” ist innerhalb von 2 Minuten fuBlaufig zu erreichen und in circa 500 m

Entfernung liegt eine Sportanlage.
4.1.1 Lage des Wettbewerbsgebiets

Das zu bearbeitende Gebiet befindet sich an der T-Kreuzung der K&ppele- und Damm-

straBe.
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Abbildung 3: Lageplan des Wettbewerbsgebiets (Quelle: Kataster Stadt Lorrach)

4.1.2  Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet grenzt im SUden an die DammstraBe und im Osten an die K&ppe-
lestraBe an und befindet sich auf den FlurstUcken Nr. 5678/5 und Nr. 5678/25. An der
Kreuzung ,K&ppelestraBe* / ,AustraBe” befindet sich die Bushaltestelle Stetten Neu-

matt, die von vier Linien bedient wird. Die Bahnstation Lérrach-Stetten liegt rund 10 Mi-

nuten FuBweg entfernt.
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4.2 Ubergeordnete Planung

4.2.1 Fldchennutzungsplan

Abbildung 4: Fidchennutzungsplan 2022 (Quelle: GEOportal Stadt Lérrach)

Im aktuell rechtswirksamen Fldchennutzungsplan (gemeinsamer Fli&chennutzungsplan
2022 Oberzentrum Lérrach — Weil am Rhein, rechtswirksam seit dem 25.11.2011) Teilraum
Verwaltungsgemeinschaft Lérrach — Inzlingen ist das Plangebiet als WohnbauflGdche
dargestellt. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich Fidchen fur Gemeinbedarf (Kirchen
und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen, Schule und Kita) so-
wie ein Sportplatz. Entlang der Bahnstrecke sind gemischte Baufldchen und nérdlich

des Plangebiets sind gewerbliche Baufldchen dargestellt.
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4.2.2 Bebauungsplan

Abbildung 5: Aktueller Bebauungsplan (Quelle: GEOportal Stadt Loérrach)

Das Wettbewerbsgebiet ist mit dem seit dem 19.01.1984 rechtskraftigen Bebauungs-

plan ,,Stdlich AustraBe* Uberplant.

Dieser setzt fUr das Gebiet ein Allgemeines Wohngebiet fest. Das MaB der baulichen
Nutzung ist auf beiden FlurstGcken mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer Ge-
schossfldchenzahl von 1,0 festgesetzt. Die maximale Firsthdhe betrédgt 15 m und die
maximale Traufhdhe 11 m. Es sind auf beiden FlurstUcken die Dachformen Satteldach

und Walmdach zugelassen.
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5 RAHMENBEDINGUNGEN UND VORGABEN
5.1 Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Das Plangebiet ist mit dem am 19.01.1984 rechtskr&ftig gewordenen Bebauungsplan

»Sudlich AustraBe' Uberplant. Dieser setzt die in 4.2.2 erlGuterten Festsetzungen fest.
Zu beachten ist:

- Die FlurstUcke werden durch Baulast zu einem GrundstUck vereinigt. In Bezug
auf die festgesetzte GRZ von 0,4 werden die FlurstGcke Nr. 5678/5 und Nr.
5678/25 daher zusammen betrachtet. Die GRZ von 0,4 ist einzuhalten.

- Die gemdaB Bebauungsplan zuldssige GF fUr die Neubauten ist in Bezug auf die
Wirtschaftlichkeit sowie die Architektur angemessen auszuschépfen.

- Die Baugrenze, die fUr die Gebdude an der KappelestraBe auf FlurstUck Nr.
5678/5 festgesetzt ist, kann, unter Einhaltung der Abstandsfldchen, in westliche

Richtung, ohne Verlust an Baufenstertiefe, verschoben werden. Eine Verande-

rung der Tiefe von 14 m ist nicht zuldssig.

Abbildung 6: Bebauungsplan ,,SGdlich AustraBe*
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5.2

Rahmenbedingungen

Die Bestandsgebdude (DammstraBe 20, KappelestraBe 1 und 3) sowie deren
Garagen werden abgerissen und durch neue dreigeschossige Gebdude er-
setzt.

Auf dem Bearbeitungsgebiet sind férderbare Wohnungen nach Vorgabe des

Landes Baden-WUrttemberg unterzubringen.

- Drei Wohneinheiten mit einer GroBe von 105 m? und mindestens funf
Zimmern als Familienwohnungen.

- Die restliche Flache ist mit Zwei-, Drei- und Vierzimmerwohnungen zu
gestalten, von denen ein GroBteil gezielt an Alleinerziehende (in Form
von sogenannten Zimmer-Plus-Wohnungen) vergeben werden sollen.
- . Zimmer-Plus" bedeutet, dass auf einer férdertechnisch begrenzten
WohnflGdche ein Individualraum mehr als normalerweise Ublich unter-

zubringen ist (vgl. Kapitel 5.4).

FUr jede Wohnung ist ein Freisitz einzuplanen. Ob dies Uber Terrassen, Loggien
oder Balkone erreicht wird, ist freigestellt.

FUr die Baukodrper an der KappelestraBe sind Mietergdrten auf der Westseite
mit einer Mindesttiefe von drei Metern erwUnscht.

Die ErschlieBung ist funktional und wirtschaftlich zu gestalten. Es sind keine Auf-
zUge erwunscht. Ein Entwurf mit einer ErschlieBung Uber Laubengdnge ist mog-
lich, wenn diese ansprechend gestaltet sind.

Die ErschlieBung im Erdgeschoss ist barrierefrei zu planen.

Es sind Lagerrdume (ca. 6 m?) fUr jede Wohneinheit vorzusehen. Diese kbnnen
sowohl im Keller oder auch als KellerersatzrGume nachgewiesen werden. Eine
Teilunterkellerung ist méglich (keine grundsatzliche Unterkellerung erforderlich).
Der Nachweis eines Technikraums (15 - 20 m2) ist erforderlich.

Es muss ein Raum fUr die MUllentsorgung zur Verfugung gestellt werden (10 —
15 m?2).

Es sind zwei Fahrradstellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen. Hiervon muss ei-
ner Uberdacht sein. Der zweite Fahrradstellplatz kann im Lagerraum nachge-
wiesen werden.

Der Hof des Quartiers ist ansprechend zu gestalten und soll gemeinschaftliche

Qualitdten aufweisen, welche zum Aufenthalt und Nutzen der FiIdiche einladen.
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- Eine hohe gestalterische Qualitat ist auch bei den Ubrigen Freirdumen und Au-
Benanlagen erwUnscht.

- Ebenfalls zu beachten ist der stddtebauliche Umgang mit der Ecksituation
~Ka@ppelestraBe / DammstraBe®, an welcher ein frequentierter Gehweg ent-

langfUhrt.
53 Stellplatze

Auf dem Areal ist keine Tiefgarage vorgesehen. Ein gut durchdachtes Stellplatzkonzept
mit oberirdischen Parkplatzangeboten ist daher vorzulegen. Es ist jeweils ein offener
Stellplatz fUr eine Wohneinheit einzuplanen und so zu positionieren, dass die AuBen-
rdume nicht an Qualitdat verlieren. Alle Stellplatze sind auf den Grundsticken mit den
FlurstUcken Nr. 5678/5 und 5678/25 unterzubringen.

Im Rahmen des Neubaus der Wohnanlage Neumatt wurden drei Stellplatze mehr als
bendtigt angelegt. Diese kdnnen fUr die Neubauten in der Wettbewerbsaufgabe ver-

wendet werden.
54 Wohnungsmix

Das Projekt hat die Aufgabe, wirtschaftlichen und qualitativ hochwertigen gefoérderten
Wohnraum im EH55-Standard zu schaffen. Es sollen neue forderfdhige Wohnungen ent-

stehen, von denen einige gezielt an Alleinerziehende vergeben werden kdnnen.

WohnungsgréBen (Toleranz bis max. + 5%):

- 2-Zimmer-Wohnung: bis 60 m?2
- 2-Zimmer ,,Plus*: bis 60 m2
- 3-Zimmer-Wohnung: bis 75 m?
- 3-Zimmer ,,Plus”: bis 75 m?2
- 4-Zimmer-Wohnung: bis 90 m?
- 4-Zimmer ,,Plus*: bis 90 m?

- 5-Zimmer-Wohnung: bis 105 m?
Jedes Individualzimmer muss eine MindestgréBe von 10 m2 aufweisen.

Es sind 3 klassische familiengerechte Wohnungen mit 5 Zimmern zu gewdhrleisten, for
den Rest ist ein Mix aus 2-, 3- und 4-Zimmer Wohnungen und ein grundsétzlich méglichst
groBer Anteil an Zimmer-Plus-Wohnungen vorzusehen, wobei der limitierende Faktor der

Stellplatze zwingend zu beachten ist.
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